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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Nova Ves u Strakonic, jako vécné a mistné prislusny spravni organ podle § 6 odst. 5 pism.
c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve spojeni
s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon®) a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
»Spravni fad“), v souladu s § 84, odst. 2, pism. x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném
znéni, a v souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle § 55b ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na §§ 171
az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU ¢. 1 UZEMNIHO PLANU OBCE
NOVA VES U STRAKONIC

v katastralnim uzemi Lhota pod Kiistrym
(dale jen ,,zména ¢. 1%)

FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY

I. VYROKOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU OBCE

kterou se méni Uzemni plan obce Nova Ves u Strakonic takto:

V kapitole 3) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené (dale jen ,kapitola 3.“) v odstavci 3a) Urbanisticka koncepce se rusi text
»INové navrzené plochy stavebniho rozvoje dusledné navazuji na sou¢asné zastavéné tuzemi obce “
V kapitole 3) v odstavci 3b) vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se nahrazuje text:
.18 textem: ,21°.

V kapitole 3) v odstavci 3b) se nahrazuje text ,16“ textem ,19%

V kapitole 3) v odstavci 3b) se nahrazuje text ,18“ textem , 22

V kapitole 3 v odstavci 3b) se v seznamu zastavitelnych ploch vkladaji fadky: ,,

719  ZA19 PLOCHA SO (Lhota pod Kastrym)
720  ZA20 PLOCHA SO (Lhota pod Kastrym)
722 ZA22 PLOCHA SO (Lhota pod Kuistrym)

V kapitole 4) v odstavci 4b.5 Odpadové hospodarstvi se nahrazuje text: ,Tuhy komunalni odpad
(TKO)* textem: ,Smésny komunalni odpad®, text: ,TKO“ textem: ,smésny komunalni odpad* a text:
,TKO" textem: ,smésného komunalniho odpadu®.

V kapitole 6) podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti se v éasti SO — Plochy
smiSené obytné vklada text: ,g) plochy fesené zménou é. 1 UPO: Max. 40% zastavénost
stavebniho pozemku a na kazdém pozemku bude navrzena pouze jedna stavba rodinného
domu*

Udaje o poétu listi zmény UPO a poétu vykresi grafické éasti

Vyrokovéa 8ast Zmény &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic obsahuje:
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= Textova Cast strany 3 -4
= Graficka ¢ast

1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000

2 Hlavni vykres 1: 5000

Clenéni vykrest vyplyva z nyni platného UP.
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1. ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU NOVA VES
U STRAKONIC

a) postup pofizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

Predkladany navrh Zmény &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic je vysledkem procesu projednavani Obsahu navrhu
zmeény s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi,
kterych se fe$eni Zmény ¢. 1 UPO Nova Ves u Strakonic dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky
a namitky z procesu projednani.

a.

Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 55a zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) stanoviska organu ochrany pfirody a krajského Ufadu,
ze kterych nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni viivi zmé&ny UP na Zivotni prostfedi. Stanovisko
krajského ufadu bylo vydano pod ¢&.j. KUJCK 122849/2020ze dne 2.10.2020.

O potizeni Zmény &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich dle
stavebniho zakona rozhodlo Zastupitelstvo obce BorSov nad Vitavou svym usnesenim ¢. 5 ze dne
13.11.2020.

Projektantem Zmény &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav
Danék, autorizovany architekt, ¢. autorizace 00 279.

Na zakladé schvaleného pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b
odst. 1) zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmény €. 1 UPO Nova Ves u Strakonic.

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 1 UPO Nova Ves
u Strakonic bylo rozeslano dotéenym organiim, obcim a organizacim dne 3.9.2021. Vefejné projednani
navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic se konalo dne 8.10.2021 od 15:00
v budové obecniho ufadu v Nové Vsi. Z vefejného projednani je proveden pisemny zaznam.

Stanoviska obdrzené pfi vefejném projednani a v nasledné zakonné I|hGté byly pofizovatelem
vyhodnocené ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Bylo obdrzeno 10 stanovisek, 10 namitka
a pripominek. Dosla stanoviska byla vesmés souhlasna, kromé stanoviska Méstského Ufadu Strakonice,
odboru ochrany zivotniho prostfedi, dopravy, rozvoje, stavebniho ufadu. Stanovisko bylo respektovano.

Porizovatel predal pokyny k Upravé navrhu Zmény UPO na zakladé vyhodnoceni stanovisek, namitek
a pripominek k vypracovani navrhu pro opakované verejné projednani, nebot se jednalo o podstatnou
upravu dokumentace.

Oznameni o konani opakovaného verejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény €. 1
UPO Nova Ves u Strakonic bylo rozeslano dotéenym organdm, obcim a organizacim dne 10.7.2024.
Opakované verejné projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 1 UPO Novéa Ves u Strakonic
se konalo dne 14.8.2024 od 15:00 v budové obecniho uUfadu v Nové Vsi. Z opakovaného vefejného
projednani je proveden pisemny zdznam.

Stanoviska obdrzené pfi opakovaném vefejném projednani a v nasledné zakonné Ihuté byly
pofizovatelem vyhodnocené ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Bylo obdrzeno 8 stanovisek, 1
namitka.

Pofizovatel pozadal dotéené organy o vydani stanoviska k navrhu vyhodnoceni stanovisek, namitek
a pfipominek dne 27.8.2024 a nasledné byl navrh Zmény &. 1 UPO piedan k posouzeni Krajskému
ufadu — JihoCesky kraj, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu. Posouzeni bylo krajskym ufadem
vydano dne 25.9.2024 pod ¢.j. KUJCK 112719/2024.

Zastupitelstvo obce Nova Ves u Strakonic rozhodlo o uplatnénych namitkach dne 20.12.2024 pod
usnesenim €. 4.

O vydani Zmény &. 1 UPO Nové Ves u Strakonic rozhodlo zastupitelstvo obce Nova Ves u Strakonic dne
20.12.2024 pod usnesenim €. 4.

Dne 22.1.2025 byla vyvéSena vyhlaska oznamujici ve smyslu § 5 odst. 1 a 2 a § 6 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, platném znéni, ve spojeni s § 334a odst. 2 zadkona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpis (dale téz stavebni zakon), v souladu s
ustanovenim § 172 zakona €. 500/2004 Sb., Spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad®), ze
usnesenim zastupitelstva obce Novéa Ves u Strakonic byla vydana Zména &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic
formou opatfeni obecné povahy. Nabyti pravni moci je 15. dnem od vyvéseni vyhlasky na ufedni desce,
tj. dne 7.2.2025.
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b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména UP nekoliduje s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi PLATNYCH
AKTUALIZACI (DALE JEN ,,APUR")

Zména UP neni v rozporu APUR. Re$ené Gzemi neni souéasti Zadné rozvojové osy ani rozvojové oblasti.

|SOULAD S UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM |

Soulad navrhu Zmény &. 1 UPO s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho prozatimni neexistence
posuzovan.

[VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM |

Zména &. 1 UP Nova Ves u Strakonic neni v rozporu se Zasadami tzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve
znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR*). Pro fe$ené Gzemi nevyplyva z AZUR 7adné zaméry. Resené
Uzemi neni dotéené zadnymi koridory nebo plochami dopravni a technické infrastruktury &i prvka USES
nadmistniho vyznamu.

Spravni Uzemi obce Nova Ves u Strakonic je zafazeno do typu krajiny lesni. UPO Nova Ves u Strakonic
zachovava charakter tohoto typu krajiny a zasady pro vyuzivani krajiny stanovené AZUR jsou Zménou
respektovany.

[VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE |

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihodeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
Cast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v méFitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici feseni ZUR JEK, ale souéasné slouZi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence uzemné planovaci Cinnosti iIKAS (Evidence
Uzemné planovaci ¢innosti kraju).

Obec Nova Ves u Strakonic spadéa do individualni krajinné jednotky 04 — Prachaticka

Navrh uzemniho planu je v souladu se zdsadami, podminkami pro zachovani a dosazZeni cilovych kvalit krajin.

Obec Nova Ves u Strakonic spada do krajinného typu 17 — Vyrazné zvinéna az clenita leso-zemédélska
krajina, 18 — Vyrazné zvinéna az €lenita zemédélsko-lesni krajina, 19 — Vyrazné zvinéna az élenita lesni
krajina.

Zména UPO je s témito typy krajiny v souladu.

Reseni Zmény é. 1 UPO Nova Ves u Strakonic je zpracovano v souladu s Uzemni studii krajiny
Jiho€eského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména UP je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zakona ma Uzemné planovaci dokumentace sméfovat ke shodé ve
zpusobu vyuzivani a usmérnovani vyvoje v Uzemi, a to zpusobem, ktery vede k vyvazenému vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi —
tj. udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména UP prispiva v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zakona k zaji§téni predpokladd pro trvale udrzitelny
rozvoj Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi.
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Zména UP je rovnéZ v souladu Ukoly Uzemniho planovani obsaZenymi v jednotlivych odstavcich § 19
stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v uzemi s ohledem na v8echny hodnoty a podminky
v Uzemi.

V fe$eném Uzemi nejsou feSenim zmény UP dotSeny architektonické a urbanistické hodnoty, nejsou zde
evidovany zadné nemovité kulturni pamatky, paméatkové chranéna Gzemi. Ve zméné UP nejsou navrzenym
feSenim dotceny pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty Uzemi, a to v€etné& urbanistického, architektonického
dédictvi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména UP je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich prfedpisi, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjsSich pfedpist a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
a 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi v platném znéni.

Zména UP vychazi z platného UP, je pouZito stejné nazvoslovi, grafické prostfedi a struktura. Z dGvodu
zachovani kontinuity s UP jsou ve zmé&né& UP prevzaty funkéni vyuziti z UP, které jsou stanoveny v souladu
s § 3 odst. (4) vyhlasky 501/2006 Sb.

Zména UP je zpracovana v rozsahu méné&nych &asti Uzemniho planu. Textova &ast vyroku zmény je
provedena obdobné jako novela zakona, tzn., Ze je uvedeno, jaky vyrok se méni a jakym zplsobem (doplriuje,
nahrazuje, vypousti apod.). V textové ¢&asti odlvodnéni zmény jsou odlvodnény pouze ménéné Casti.
Pro lepSi pfehlednost jsou doplfiované (podtrzené) a ruSené (preskrtnuté) texty odliSeny barevné.

f) soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpistll, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Zména UP byla pofizovana zkracenym postupem podle §§ 55a a 55b stavebniho zakona. Navrh zmény upP
pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s pozadavky obsahu zmény UP na zakladé schvaleného
navrhu na pofizeni usnesenim zastupitelstva.

Verejné projednani:

B&hem vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UPO Novéa Ves u Strakonic byla uplatnéna dale uvedena
stanoviska dotéenych organl s nasledujicim vypofadanim ze strany pofizovatele — viz tabulka pod textem:

Dotceny organ Zpusob vyporadani
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu

Ministerstvo zivotniho prostfedi CR, odbor | --
vykonu SS I,
Zadné pozadavky

Ministerstvo pramyslu a obchodu, sekce | --
energet., Na Frantisku 32. 110 15 Praha 1
Souhlas bez pfipominek

Ministerstvo obrany, VUSS Pardubice, Teplého | Doplnit, respektovat
1899/C, 530 02 Pardubice

Ve vefejném zajmu dlirazné zada o zapracovani
limitd a zajmd MO do navrhu Uzemné planovaci
dokumentace
- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(l staveb podle ustanoveni § 175
zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité,

rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy
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- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a
jejich objektu
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh,
vCetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémO a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a
vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi
(napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vySe
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu uUzemniho planu do
OdUvodnéni, kapitoly  Zvlastni  zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické c¢asti pod
legendu koordinaéniho vykresu zapracuijte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb®.

Za predpokladu spravného zapracovani limitu
a zajmu MO v textové i grafické ¢asti v souladu
s timto stanoviskem nemame dalSich
pripominek k predlozené UPD a s navrhem
Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Nova Ves

souhlasime

Krajsky urad Jiho€eského kraje - odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
ZPF — souhlasné stanovisko pod ¢.j. KUJCK
114818/2021 ze dne 3.9.2021

Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje,
Souhlasné stanovisko

Urad pro zastupovani statu ve vécech

majetkovych,
Zadné namitky a pfipominky
Obvodni bansky ufad pro uGzemi kraji | -

Plzenského a Jiho¢eského
Souhlasné stanovisko

Méstsky uiad Strakonice - odbor ochrany ZP,
dopravy, rozvoje, stavebni urad

Odbor ZP —

1) Sdéleni dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,,zakon”):

- u_plochy SO Z19 (severozapadni okraj
osady s navaznosti na zastavéné Uzemi)
souhlasi se zafazenim v ramci Zmény ¢.1
UP Nova Ves do plochy smigené obytné, za

predpokladu plného respektovani
ochranného pasma pfilehlych lesnich

pozemku p.€. 119 a 123 v kat. uzemi Lhota
pod Kustrym),

Stanovisko bude zapracovano, bude respektovano
ochranné pasmo lesa v plném rozsahu
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- u_plochy SO Z20 (severovychodné od
osady na zemeédélském pozemku, bez
navaznosti na zastavéné uzemi)
nesouhlasi se zafazenim v ramci Zmény
&¢.1 UP Nova Ves do plochy smi$ené obytné,
z ddvodu mozného naruseni harmonického
krajinného razu uzemi,

- u_plochy SO Z21 (severovychodné od
osady pfi okraji lesniho komplexu, bez
navaznosti na zastavéné uzemi)
nesouhlasi se zafazenim v ramci Zmény
&.1 UP Nova Ves do plochy smigené obytné,
z ddvodu mozného naruseni harmonického
krajinného razu uzemi a ochranného pasma
lesniho pozemku p.€. 242 v kat. uzemi Lhota
pod Kustrym.

- uplochy SO 722 (okraj osady s navaznosti
na kompaktni zastavbu) souhlasi se
zafazenim v ramci Zmény ¢.1 UP Nova Ves
do plochy smisené obytné, za predpokladu
plného respektovani a dodrzeni vySkovych
charakteristik okolni historické zastavby).

2) Sdéleni dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*):

K navrhu zmény €. 1 uzemniho planu obce Nova Ves

je nutné pozadat organ ochrany zemédélského

padniho fondu o stanovisko. Vécné pfislusSnym
spravnim organem dle ust. § 17a odst. a) zakona je

Krajsky ufad JihoCeského kraje, Odbor Zzivotniho

prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho

stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice.

3) Sdéleni dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a
o zméné nékterych zakonu, v platném znéni
(dale jen ,,vodni zakon*):

Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodarstvi

sdélujeme, ze zasobovani vodou a odkanalizovani

lokalit — plochy smiSené obytné musi byt FeSeno v

souladu s platnymi pfedpisy na useku vodniho

hospodarstvi v€etné likvidace odpadnich vod.

4) Stanovisko dle § 146 odst. 1., pism. e) zakona
€. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni
(dale jen zakon o odpadech):

Z hlediska statni spravy v odpadovém hospodarstvi

doporucéujeme prfepracovat stat tykajici se nakladani

s odpady 4b.5 Odpadové hospodarstvi. Dle § 59

zakona €. 541/2020 Sb. o odpadech, ktery je platny

od 01.01.2021 je obec povinna ur€it mista pro
oddélené soustfedovani komunalniho odpadu, a to
alespon nebezpeéného odpadu, papiru, plastd, skla,
kov(l, biologického odpadu, jedlych olejii a tukd.

Obec tedy jiz nefesdi jen sklo, plast a papir. Sbér

nebezpe&ného odpadu musi byt zajistén pro ob&any

u plochy SO 720
- jednani ze dne 16.5.2022 s investorem, vydano
nové stanovisko se souhlasem

Stanovisko bude respektovano, plocha bude
vypusténa.

Stanovisko bude respektovano
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minimalné dvakrat rocné (v textu uzemniho planu je
uvedeno). Dale pojem tuhy komunalni odpad jiz
zakon nezna, doporu€ujeme pojem nahradit slovy
smésny komunalni odpad.

5) Vyjadieni dle zakona ¢&. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, v platném znéni (dale jen
»Zzakon o ochrané ovzdusi‘):

Z hlediska statni spravy v ochrané ovzdusi je

pfislusnym spravnim organem k projednani zmény

UP &. 1 Nova Ves dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o

ochrané ovzdusi Krajsky ufad JihoCeského kraje,

odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, U

zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice.

6) Vyjadreni dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a zméné a doplnéni nékterych zakonl v
platném znéni (dale jen ,lesni zakon“):

K predlozenému Oznameni o zahajeni Fizeni o

vydani Zmény €. 1 uzemniho planu Nova Ves a k

Oznameni o zvefejnéni navrhu Zmény ¢. 1

uzemniho planu Nova Ves, sdélujeme z hlediska

statni spravy lesl nasledujici:

u plochy zn. SO 719 (pozemek p.¢. 124/1 v kat.

Uzemi Lhota pod Kuistrym) souhlasime se

zafazenim mezi plochy smiSené obytné, _pouze v

takovém rozsahu, ktery respektuje ochranné

pasmo prilehlych lesnich pozemkd p.¢. 119 a

123 v kat. uzemi Lhota pod Kistrym

Upozorfiujeme, Zze ochranné pasmo lesa je

vzdalenost do 50 m od hranice lesnich pozemkad,

ktera slouzi k ochrané lesa pfed lidskou &innosti v

tomto pasmu provadéné.

u plochy zn. SO 721 (pozemek p.¢. 139 v kat.
Uzemi Lhota pod Kduistrym) nesouhlasi s jejim
zafazenim mezi plochy smidené obytné. Jedna se o
pozemek, ktery se celou svou vymérou nachéazi v 50
m ochranném pasmu lesniho pozemku p.¢. 242 v
kat. uzemi Lhota pod Kuistrym, bez jakékoli
navaznosti na plochy uréené pro bydleni, v ramci
zastavéného uzemi obce.

Odbor dopravy - Nové zastavitelné plochy musi byt
pfipojeny na komunikaci dostateéné kapacity s
ohledem na velikost pfipojovanych pozemkul -
zejména plochy Z19 a Z20, které se dle leteckych
snimkU a katastralni mapy nenachazi u komunikace.
PFipojeni novych pozemk( na pozemni komunikaci
musi  spliiovat rozhledové poméry. Nové
zastavitelné plochy musi byt vyfeSeny komunikacné
i velikostmi odstavnych ploch dle normovych hodnot.
Komunikace musi byt navrZzeny dle normovych
hodnot. Nové navrzené kfizovatky (hlavné jejich
vzdalenosti) musi byt v souladu s normovymi
hodnotami CSN 73 6110, CSN 73 6102. Vlastni
kfizovatky je nutné stavebné upravit tak, aby uhel
kfizeni byl v rozmezi 75° az 105°. Dopravni prostor
je nutné oddélit od ostatnich ploch (chodniky,

Stanovisko bude respektovano, plocha bude
vypusténa.

Stanovisko bude respektovano, podminka bude
pfepsana do textové ¢asti.
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zeleni). Rozhledové pole v kfizovatkach musi byt
prosto vSech prekazek vysSich nez 70 cm

Ceska geologicka sluzba, sprava oblastnich
geolog, Klarov 3/131, 118 21 Praha1

Bez pfipominek

Opakované verejné projednani:

B&hem opakovaného vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic byla uplatnéna dale
uvedena stanoviska dotéenych organl s nasledujicim vypofadanim ze strany pofizovatele — viz tabulka pod
textem:

Dotceny organ Zpusob vyporadani
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu

Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje se | --
sidlem v Ceskych Budéjovicich
Souhlasi bez pfipominek

Krajsky ufad — Jihocdesky kraj, odbor zivotniho | --
prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ekologie  krajiny, vodniho hospodaistvi
a NATURA 2000

Souhlasi bez pfipominek

Krajsky ufad — Jihocesky kraj, odbor zivotniho | --
prostiredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ochrany pfrirody, ZPF, SEA a CITES

Souhlasi bez pfipominek

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor | Bude respektovano

ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného | Do textové ¢asti odlvodnéni — kapitoly k) komplexni

dozoru zdlvodnéni -> vstupni limity bude vloZzen text dle

Vydava stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro | pozadavku stanoviska do odstavce Zvlastni zajmy

opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve | Ministerstva obrany CR.

kterém ve vefejném zajmu dlrazné Zada | po koordinaéniho vykresu bude vioZen text: ,Celé

0 zapracovani limitd a zajma MO do navrhu uzemné spravni Gzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva

planovaci dokumentace. obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh

staveb®.

- Na celém spravhim uUzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhli staveb
podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize

uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati
a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist v3ech druhd,
vcetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné  anténnich  systémd  a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m
a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi
(napt. rozhledny).
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Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢gasti navrhu Uzemniho planu do
Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou

poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany 2z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhti staveb“.

Za predpokladu spravného zapracovani limitd
a zajml MO v textové igrafické ¢asti v souladu
s timto stanoviskem nemame dalSich pfipominek
k pfedlozené UPD a s navrhem Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Novéa Ves souhlasime.

Méstsky ufad Strakonice, Odbor zivotniho

prostredi

1) Sdéleni dle zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,zakon”):

V uvedené zalezitosti zlistava v platnosti stanovisko

M&U Strakonice, odbor ZP, oddé&leni ekologie

krajiny, &j. MUST/037251/2021/ZP/Rod, ze dne

21.09.2021, pozmeénéné vyjadienim C.j.

MUST/021716/2022/ZP/Rod

ze dne 02.06.2022, kdy spravni organ, z hlediska

zajm( ochrany pfirody, souhlasi se zménou ¢. 1

uzemniho planu Nova Ves, tykajici se ploch Z19,

Z20 a Z22 v k.u. Lhota pod Kustrym, obec Nova Ves.

2) Sdéleni dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon"):

Vécné pfisluSnym spravnim organem k projednani
dle ust. § 17a odst. a) zakona je Krajsky ufad
JihoCeského kraje, Odbor ZzZivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budgjovice, ktery je nutno zazadat o
stanovisko.

3) Sdéleni dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
(dale jen ,vodni zakon®):

Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodarstvi
sdélujeme, ze zasobovani vodou a odkanalizovani

lokalit — plochy smiSené obytné musi byt feSeno v

souladu s platnymi pfedpisy na useku vodniho
hospodafrstvi v€etné likvidace odpadnich vod.

Respektovano

Do textové c¢asti odlvodnéni bude doplnéno
oduvodnéni

Zména ¢ 1 UP neméni stanovenou koncepci
Uzemnim planem v oblasti vodniho hospodarstvi
vcetné likvidace odpadnich vod. Stanovena koncepce
i nadale zustava beze zmény a je respektovan vodni
zékon, tzn. ,Stavby, vyZadujici napojeni na zdroj vody
a zne$kodriovani odpadnich vod, byly prednostné
napojeny na vefejny vodovod a na vefejnou
kanalizaci.

V pfipadech, kdy neni mozné napojeni na verejnou
kanalizacni a vodovodni sit, Ize Tfesit likvidaci
splaSkovych vod a zasobovani vodou individuélné
(nepropustné jimky, malé domovni COV apod.) Po
vybudovéni vefejné kanalizacni a vodovodni sité
budou objekty napojeny na tuto sit.

Zastavitelné plochy v tzemnim planu se koncepéné
navrhuje odkanalizovat do oddilné splaskové
kanalizace. Neni-li kanalizace v misté k dispozici,
odpadni vody se budou zne$kodriovat pFfimym
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4) Stanovisko dle § 146 odst. 1., pism. e) zakona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni
(dale jen zakon o odpadech):

Z hlediska statni spravy v odpadovém hospodafstvi
doporucujeme upravit stat tykajici se nakladani
s odpady 4b.5.. Pojmenovani druhu odpadu tuhy
komunalni odpad jiz zakon nezna, doporuCujeme
pojem nahradit slovy smésny komunalni odpad.

5) Vyjadfeni dle zakona ¢&. 201/2012 Sb.,
0 ochrané ovzdusi, v platném znéni (dale jen
,zakon o ochrané ovzdusi*):

Z hlediska statni spravy v ochrané ovzdusi je

pFisluSnym spravnim organem k vydani stanoviska k

opakovanému projednani navrhu zmény & 1 UP

Nova Ves dle § 11 zakona o ochrané ovzdusi

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho

prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, U zimniho

stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice.

6) Vyjadreni dle zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich
a zméné a doplnéni nékterych zakonu v platném
znéni (dale jen ,lesni zakon®):

ProtoZze se Zména &. 1 UP Nova Ves u Strakonic
nedotyka zajma chranénych lesnim zakonem,
nemame Kk doruéenému ,0Ozndmeni o konani
opakovaného vefejného projednani navrhu Zmény
&. 1 UP Nova Ves* pfipominek.

&isténim v domovnich COV s naslednym vypousténim
do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé
technické neproveditelnosti domovnich COV bude
likvidace odpadnich splaskovych vod realizovana
akumulaci v nepropustné jimce (Zumpé) s naslednym
vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvélené
pro jejich zneSkodnéni.”

Z toho duvodu je zifejmé, ze Uzemni plan i pfedmétna
zména €. 1 respektuje pozadavky vodniho zakona.

Respektovat
V textové Casti bude nahrazen text: ,tuhy komunalni
odpad (TKO)* textem: ,smésny komunalni odpad®.

Ceska geologicka sluzba, Sprava oblastnich
geologu
Souhlasi bez pfipominek

Ministerstvo pramyslu a obchodu
Souhlasi bez pfipominek

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad
pro Jihocesky kraj

Statni pozemkovy ufad s navrhem Zmeény &. 1
uzemniho planu Nova Ves u Strakonic souhlasi za
nize uvedenych pozadavkd.

Oddvodnéni:

Pozemkovy ufad sdéluje, ze v katastralnim Uzemi
Nova Ves, Lhota pod Kustrym a Viska nebylo dosud
zahajeno fizeni o komplexnich pozemkovych

upravach.
V obvodu obce Nova Ves u Strakonic se nachazi
nasledujici stavba vodniho dila - hlavni

odvodriiovaci zafizeni (HOZ), které je v majetku statu
a v prislusnosti hospodafit Statniho pozemkového
Ufadu v souladu s § 56 odst. 6 zdkona &. 254/2001
Sb., o vodach, v platném znéni a § 4 odst. 2 zédkona
€. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o

Uplatnéné stanovisko se nedotykd ménénych &asti
Zmény &. 1 UP Nova Ves pro opakované vefejnému
projednani a dle ustanoveni § 53 zakona €. 183/2006
Sb. ve vazbé na § 334a zakona ¢&. 283/2021 Sb., se
k nému nepfihlizi.

Vramci vefejného projednani nebylo stanovisko
uplatnéno vilbec, a tedy navrh zmény UP pro
opakované vefejné projednani se predmétnou
problematikou nemohl zabyvat.

Poznamka pofizovatele:

Pozadavky na Zménu UP Ize uplatnit u Obecniho
uradu Nova Ves u Strakonic a dale budou posouzeny
individuéiné v nékteré nasledujici Zméné UP.
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zméné nékterych souvisejicich zakon(l, v platném
zneéni:

Na vefejné pfistupné adrese
https://geoportal.spucr.cz/ lze najit informace
0 melioracnich stavbach v pfislusnosti hospodareni
SPU.

Jde o zakresy prubéh linii staveb HOZ a umisténi
bodi staveb vodohospodarskych opatfeni -
odvodnéni, zavlah a protieroznich opatfeni.

V obvodu obce Nova Ves u Strakonic se dle
dostupnych informaci mlzou nachazet stavby
vodniho dila — podrobné odvodhovaci zafizeni (dale
jen ,POZ"), které je pfisluSenstvim pozemku.
Dostupné podklady - Udaje o POZ (investicich do
pudy za Uucelem zlepseni pidni

urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty,
ktera pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava
digitalizaci analogovych map 1: 10 000. Vzhledem k
tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni
a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni,
rozSifeni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy do
map provedeny v 90. letech, jejich nasledna
digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007),
nemusi proto tato data odpovidat skute¢nému
rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje
jsou k dispozici ke stazeni na Portalu farmare
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-
melioraci/) ve formatu shp a jsou také zobrazeny
v LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova smérnice/Ulozeni
hnojiv — detail/Meliorace.

V pfiloze zasilame situaci s orientaénim zakresem
HOZ a ploch s POZ v obvodu obce, zakryty HOZ je
vyznacen modrou ¢arou s popisem, plochy s POZ
jsou vyznadeny rlzovou a okrovou barvou.

SPU jako organizace pfislusna hospodaftit
s dotCenou stavbou vodniho dila HOZ (technické
infrastruktury — stavby k vodohospodarskym
melioracim) poZaduje, aby Uzemnim planem Nova
Ves u Strakonic a jeho zmé&nami bylo uvedené HOZ
respektovano a déle poZaduje, aby trasa HOZ
aplochy s POZ byly doplnény do vykresové
dokumentace UP.

Pfi budouci vystavbé je nutné podél HOZ zachovat
pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh bez
vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytého HOZ v Sifce
4 m od osy potrubi na kazdou stranu. Do stavby HOZ
nelze vypoustét povrchové vody ani vycCisténé
odpadni vody.

Navrh GUzemné& planovaci dokumentace musi
respektovat zachovani funkénosti odvodriovaciho

POZ je mozné kontaktovat Ing. Jana Zemana, tel.:
+420 606 427 868, oddéleni vodohospodafskych
staveb Ceské Bud&jovice, Statni pozemkovy Gfad.
Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad
pro Jihoéesky kraj nema k opakovanému
vefejnému projednani navrhu Zmény ¢&. 1
uzemniho planu Nova Ves u Strakonic zadné
dalsi pripominky.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku ¢&.j. KUJCK 122849/2020 ze dne 2.10.2020, e nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivil navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu
pofizovani.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nemUzZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského urfadu — Jihocesky kraj.

Z tohoto divodu neni vyhodnoceni vlivll Uzemi na udrzitelny rozvoj iGzemi zpracovano.
h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zmé&nu &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
proto nemohlo byt uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zmé&nu &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
proto nemohlo byt uplatnéno.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce
0 obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem, popripadé
vyhodnoceni souladu s body (1-5) uvedenymi ve vyhl. €. 500/2006 Sb., v pfiloze 7
casti ll. bod b)

Navrh zmény & 1 UP Nova Ves u Strakonic pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s obsahem
zadanim schvalenym usnesenim €. 10 ze dne 11.7.2020.

Oproti pozadavku schvalenému obsahu zadani Zmény &.1 UPO Nova Ves u Strakonic nebyl proveden vykres
SirSich vztahu (1: 50 000) z dGvodu, Ze predmétem zmény ani jejim zpracovani nedochazi ke kolizi uzemné
planovacich dokumentaci okolnich obci. ReSenym Gzemim zmény &.1 je pouze lokalni &ast uvniti k.0. Lhota
pod Klstrym.

Dale nebyl proveden vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci z divodu, ze pfedmétem zmény
ani jejim zpracovani nedochazi k jejich dotceni.

k) komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni je v rozsahu ménénych €asti tzemniho planu.
Navrhovana zména & 1 UP Nova Ves u Strakonic neméni koncepci vydaného Uzemniho planu, pouze

upfesnuje a dopliuje jiz dfive navrzené feSeni. Navrhované feSeni vychazi z konkrétnich pozadavkl zadatelu
na provedeni zmény a ze schvaleného obsahu zadani zmény &. 1 UP Nova Ves u Strakonic.

| VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Regené Uzemi je dano velikosti lokalit FeSené Zménou &.1 UP Nova Ves u Strakonic.
Zména &. 1 UP Nova Ves u Strakonic fe$i zménu zplGsobu vyuZiti:
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1) Zména funkéniho vyuziti z plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti NS (plochy smiSené nezastavéného
uzemi) na plochu SO (plochy smisené obytné).

Resené Gzemi je vyznadeno v grafické &asti tohoto navrhu zmény UP.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH |

Byla zménéna plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti na pozemku parc. ¢. 124/1, 142, 6/3 v k.u. Lhota pod
Kustrym z plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS) na Plochu smiSené obytnou (SO). Zménéné plochy se
nachazi v severni a severovychodni ¢asti sidla Lhota pod Klistrym.

Plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti na pozemku parc. ¢. 139 v k.U. Lhota pod Klstrym byla po vefejném
projednani vypusténa na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu.

| ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemi fe$ené zmé&nou je &lené&no do plochy s rlznymi predpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti. PloSe,
ktera je graficky vymezena ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zplsob a stanoveny podminky vyuziti.
K podminkam vyuziti bylo pfistoupeno predevSim z dlvodl zajisténi ochrany hodnot a zachovani kvality
okolniho prostfedi. Podminky vyuziti pro vystavbu by mély ochranovat stavajici méfitko zastavby, vcetné
vyskové hladiny zastavby.

| ZDUVODNENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni zmény &. 1 UP Nova Ves u Strakonic vychazi zejména z podnétd vlastnikd pozemkd, aktualniho stavu
a podminek v feS§eném Uzemi a z pozadavk( na rozvoj obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu nové
zastavitelné plochy smiSeného obytného jsou podloZeny skute€énym zajmem investort a stavebnik(l. Zaméry
Z19,720a 222 jsou v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani z hlediska podpory cestovniho ruchu, podpory
ekonomické zakladny obyvatel, stabilizace a posileni polycentrického uspofadani sidelni struktury kraje.
Vyuziti ploch pro bydleni vytvori podminky sméfujici proti negativni tendenci vylidriovani obci, které je pfiinou
nevyvazenosti mezi jednotlivymi pilifi udrzitelného rozvoje Uuzemi.

Lokalita Z19 — plocha smiSena obytna (SO)

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi v severni ¢asti sidla Lhota pod Kustrym. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji
sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych
ploch. Pfednosti je, Zze smiSené obytné plochy se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivi
z vyrobnich zafizeni. Jedna se o Uzemi v klidné oblasti, kde je zvySeny zajem o bydleni. Zahrnuti plochy do
zastavitelného Uuzemi je podlozeno skuteCnym zajmem investoru a stavebnikd. Zamérem investora je vystavba
1 rodinného domu.

Lokalita Z20 — plocha smiSena obytna (SO)

Plocha je navrzena nedaleko zastavéného Uzemi v severni €asti sidla Lhota pod Kuistrym. Lokalita slouzi
k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je mozné vytvofeni individuélni zastavby, ktera bude vytvaret ,samoty” u lesa.
Prednosti je, Ze smiSené obytné plochy se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vliva z vyrobnich
zafizeni. Jedna se o uzemi v klidné oblasti, kde je zvy3eny zajem o bydleni.

Zahrnuti plochy do zastavitelného Uzemi je podlozeno skute€nymi zajmy investor( a stavebnikd. Zamérem
stavebniku je vystavba 1 rodinného domu.

Lokalita Z21 — plocha smiSené obytna (SO)
Byla po vefejném projednani vypusténa na zékladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu.
Lokalita Z22 — plocha smiSené obytna (SO)

Plocha navazuje na zastavéné uzemi v severni ¢asti sidla Lhota pod Kastrym. Lokalita slouzi k dal$imu rozvoiji
sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych
ploch. Pfednosti je, Zze smiSené obytné plochy se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivi
z vyrobnich zafizeni. Jedna se o uzemi v klidné oblasti, kde je zvySeny zajem o bydleni. Navrh je vhodny
z diivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Zahrnuti plochy do zastavitelného Uzemi je podloZzeno skute€nymi zajmy investor(i a stavebnik(. Zamérem
stavebniku je vystavba 1 rodinného domu.
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| ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Z divodu zmény ploch s rozdilnym vyuzitim byla v feSeném Uzemi zménéna plocha DC (plocha dopravni
infrastruktury — polni a lesni cesty) zmé&néna na plochu DM (plocha dopravni infrastruktury — mistni
komunikace). Pfislusné dopravni napojeni bude slouzit pro obslouzeni navrzenych ploch. Lokalita slouzi
k dal§imu rozvoji obce.

Technicka infrastruktura

Zména &. 1 UP neméni stanovenou koncepci izemnim planem v oblasti vodniho hospodéfstvi véetné likvidace
odpadnich vod. Stanovena koncepce i nadale zlistava beze zmény a je respektovan vodni zakon, tzn. , Stavby,
vyZadujici napojeni na zdroj vody a zne$kodriovani odpadnich vod, byly pfednostné napojeny na vefejny
vodovod a na vefejnou kanalizaci.

V pripadech, kdy neni mozné napojeni na vefejnou kanalizacni a vodovodni sit, Ize reSit likvidaci splaskovych
vod a zésobovani vodou individualné (nepropustné jimky, malé domovni COV apod.) Po vybudovani vefejné
kanalizacni a vodovodni sité budou objekty napojeny na tuto sit.

Zastavitelné plochy v tzemnim planu se koncepéné navrhuje odkanalizovat do oddilné splaskové kanalizace.
Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se budou zneSkodriovat pfimym ¢&isténim v domovnich
COV s néslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé technické neproveditelnosti
domovnich COV bude likvidace odpadnich splaskovych vod realizovéna akumulaci v nepropustné jimce
(Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich zneskodnéni.”

Z toho duvodu je zfejmé, Ze Uzemni plan i pfedmétna zména €. 1 respektuje pozadavky vodniho zakona.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.

ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR A OBJEKT DULEZITY PRO OBRANU STATU
Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

[) vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyuzivani zastavéného uzemi v obci Nova Ves u Strakonic je s ohledem na charakter Uzemi a efektivitu vyuziti
zastavénych Uzemi vyhodnoceno jako Ucelné. Z&dmér obsazeny ve Zméné &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic
rozviji koncepci zaloZenou Uzemnim planem.

Zména &. 1 UP Nova Ves u Strakonic navrhuje 3 nové zastavitelné plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti SO
— Plocha smiSené obytna. Jedné se o plochy oznadené jako Z19, Z20 a Z22 v katastralnim uzemi Lhota pod
Kuastrym.
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Reseni Zmény &.1 UP Nova Ves u Strakonic pfispiva k dosaZeni obecné prospé&sného souladu vefejnych
a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida soucasnym
a vyhledovym potfebam obce.

Plocha Z2 je ve vystavbé a po zkolaudovani je jeji kapacita zcela vyCerpana. Plochu nelze zahrnout do

souCasné zastavéného Uzemi dle ust. § 58 zakona €. 183/2006 Sb., z divodu, Ze stavba neni dosud
zkolaudovana.

Plocha Z5 je CasteCné ve vystavbé a Caste¢né je tedy vyCerpana. Plochu nelze zahrnout do soucasné
zastavéného Uzemi dle ust. § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., z divodu, Ze stavba neni dosud zkolaudovana.

Plocha Z17 je jiz rozparcelovana a na ¢asti plochy jiz probiha vystavba. Plochu nelze zahrnout do sou¢asné
zastavéného Uzemi dle ust. § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., z divodu, Ze stavby nejsou dosud zkolaudované.

m) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Zménou &.1 UP Nova Ves u Strakonic nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje JEK.

n) vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou plochy zabirajici zemédélskou pudu. Oznacena je Ciselné a vyhodnocena v tabulce.
Podkladem pro ur€eni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V Uzemi feSeném zménou je provedena meliorace pro odvodnéni pozemk(. Stavajici meliorace jsou
vyznaceny v grafické ¢asti.

Meliora¢ni soustavy nejsou dotéeny navrhovanou plochou.

Bonitované pudné ekologické jednotky
Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro uzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.
BPEJ vyjadiuje: klimaticky region, hlavni pudni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.
Priklad kédu BPEJ : 8.50.41.

8 klimaticky region

50 hlavni pGdni jednotka, charakterizovana ptdnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti

v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a viahového rezimu v pudé
41  ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy

Charakteristika tfid ochrany

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované plidné ekologické jednotky, které predstavu;ji
prfedevS§im pady s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona
O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisu.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

K. U. LHOTA POD KRUSTYM

Z19 Plocha smiSené obytna 0,27 0 0 0 0 0,27 | - - - - -
Z20 Plocha smiSené obytna 0,12 0 0 0 0 0,12 | - - - - -
722 Plocha smiSené obytna 0,08 0 0 0 0 0,12

ZABORY ZPF CELKEM 0,47 0 0 0 0| 047

Celkem novy zabor 0,47 0 0 0 0| 047

- Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

Navrhované zaméry Zménou &.1 UP Nova Ves u Strakonic si vyzadaji celkovy zabor 0,47 ha zemé&délského plidniho fondu.
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|ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF |

Zména &. 1 UP Nova Ves u Strakonic respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpisll a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim zdivodnénim:

« Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sou¢asné platné UPD. Zbyvaijici plochy byly
znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdlivodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno Sedive.

+ Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec souéasné platné UPD z diivod
koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho izemi obce Lhota pod Klstrym. Do této skupiny Ize zahrnout
pozadavky novych zaboru ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navy$eny zabor ptidniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén zZluté. VSechny plochy byly
v navrhu doplnény z davodl pozadavku vlastnikd pozemkd. Dal§im divodem vymezeni novych ploch pro
vystavbu je umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostredi.

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu Zmény &.1 UP Nova Ves u Strakonic byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho
fondu. V pfipadech, kdy doslo k nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich
norem. Zabor pady V. tfidy ochrany byl zménou €. 1 proveden pouze v nejmensim mozném rozsahu. Tyto
tridy ochrany jsou pudy, které predstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou
jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Veskery zabor zemédélského pudniho fondu byl proveden na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim
pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Lokalita Z19 — plocha smiSena obytna (SO)

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi v severni ¢asti sidla Lhota pod Klstrym. Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji
sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych
ploch. Pfednosti je, Ze smiSené obytné plochy se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivd
Z vyrobnich zafizeni. Jedna se o Uzemi v klidné oblasti, kde je zvySeny zajem o bydleni. Navrh je vhodny
z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Zahrnuti plochy do zastavitelného uzemi
je podlozeno skute¢nym zajmem investorl a stavebniki. Zamérem investora je vystavba 1 rodinného domu.

Plocha byla zahrnuta do pfedmétu zmény z davodu aktualnich potfeb investorl a stavebnik(. Lokalita je
pfidana z podnétu vlastnika.

Cela lokalita lezi na zemédélské pidé V. tiidy ochrany. Pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné
pud mélkych, velmi svazitych, hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych.
VétSinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné, které je mozno vyuzit pro vystavbu.
Lokalita Z20 — plocha smiSena obytna (SO)

Plocha je navrzena nedaleko zastavéného Uzemi v severni ¢asti sidla Lhota pod Kustrym. Lokalita slouzi k
dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je mozZné vytvofeni individualni zastavby. Pfednosti je, Ze smiSené obytné
plochy se nachazi v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivi z vyrobnich zafizeni. Jedna se o uzemi v
klidné oblasti, kde je zvySeny zajem o bydleni.

Zahrnuti plochy do zastavitelného Uzemi je podlozeno skute€nymi zajmy investorl a stavebnikld. Zamérem
stavebniku je vystavba 1 rodinného domu.

Plocha byla zahrnuta do pfedmétu zmény z divodu aktualnich potfeb investord a stavebnik(. Lokalita je
pfidana z podnétu vlastnika.

Cela lokalita lezi na zemédélské pudé V. tridy ochrany. Pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné
pud mélkych, velmi svazitych, hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych.
VétSinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné, které je mozno vyuzit pro vystavbu.

Lokalita Z21 — plocha smiSené obytna (SO)
Byla po vefejném projednani vypusténa na zakladé nesouhlasného stanoviska dot€eného organu.
Lokalita Z22 — plocha smiSené obytna (SO)

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi v severni ¢asti sidla Lhota pod Kustrym. Lokalita slouzi k dal$imu rozvoji
sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych
ploch. Pfednosti je, ze smiSené obytné plochy se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivl
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z vyrobnich zafizeni. Jedna se o Uzemi v klidné oblasti, kde je zvySeny zdjem o bydleni. Navrh je vhodny
z davodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Zahrnuti plochy do zastavitelného Uzemi je podlozeno skute¢nymi zajmy investord a stavebnikd. Zamérem
stavebnikl je vystavba 1 rodinného domu.

Plocha byla zahrnuta do pfedmétu zmény z ddvodu aktualnich potfeb investor( a stavebnikl. Lokalita je
pfidana z podnétu vlastnika.

Cela lokalita lezi na zemédélské pidé V. tridy ochrany. Pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné
pud meélkych, velmi svazitych, hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych.
VétSinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné, které je mozno vyuzit pro vystavbu.

ZAVER
Zménou &. 1 UP Nova Ves u Strakonic byly respektovany zasady ochrany zemé&délského ptidniho fondu.

V pfipadech, kdy doslo k nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

|POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Zménou &.1 UP Nova Ves u Strakonic neni uvazovano se zaborem pozemk( uréenych pro pinéni funkci lesa
(PUPFL).

Do Gzemi Fe$eného Gzemi Zmény &. 1 UP Nova Ves u Strakonic zasahuje vzdalenost 30 m od okraje lesa.

Dojde-li dotéeni lesnich pozemku do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, je nutny souhlas mistné pfislusného
organu statni spravy lesli zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich,
v platném znéni.

Zameéry, které zasahuji do vzdalenosti 30 m od okraje lesa:
- Z19

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

V ramci verejného projednani bylo k navrhu zmény uzemniho planu obce uplatnéno 10 namitek:

K vefejnému projednani byly uplatnény namitky s totoznym znénim a z toho divodu jsou vyhodnoceny pouze
jednou.

1) Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy Z19 — plocha nesmysiné vytvari druhou fadu domu jiz
pod stabilizovanou zastavbou v obci, kterd vytvari ulicovou strukturu zastavby a tato nova plocha necitlivé
nabourava urbanisticky charakter obce

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:
Z pohledu urbanistické struktury Ize charakter mistni ¢asti Lhota pod Kistrym hodnotit jako roztrouSeny,
nebot stavajici zadstavba se nenachazi pouze v centralni ¢asti sidla, ale je rozptylena i do vzdalengjsi
krajiny v okoli sidla. Téz v centralni ¢asti sidla Lhota pod Kistrym neni zachovan jednotny charakter
usporadani stavajicich staveb, nicméné Ize
konstatovat, Ze centralni ¢ast sidla plsobi z pohledu
koncentrace v krajiné ucelené. Vlastni stavby
v centralni ¢asti sidla v3ak z pohledu urbanismu
nemaiji zachované jednotné postaveni orientace vuci
komunikaci, ani vici vefejnému prostoru obecné.
Zakladnim charakteristickym rysem pro rozvoj
zastavby v této Casti sidla je spiSe jeji pohledové
vnimani z vefejného prostou, které je vyznamné
ovlivnéno morfologii terénu. Sidlo se nachazi ve
svazitém terénu a objekty, které jej tvofi, jsou
uspofadany citlivé v0i¢&i vnimani jejich polohy
z vefejného prostoru, kterym je zde zejména
komunikace. Objekty umistované do vzdalengjsi

Obrazek 1: Ortofotosnimek s rozvrzenim stavajici zastavby
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polohy vuci komunikaci nejsou pohledové napadné, a to pravé i diky morfologii terénu, diky niz je tuto
strukturu mozno zachovavat. DalSim typickym znakem (byt' jiz ne pouze urbanistickym) je zachovani
zelené v uzemi, ktera také vyznamné odclofiuje zastavbu vzdalenéjsi od komunikace. VSechny tyto
principy stavajiciho vnimani sidla nové navrzena plocha Z19 respektuje.

Soucasné je nezbytné uvést, ze nova plocha Z19 e I =
doplfiuje kompaktni vnimani urbanizovaného uzemi i

obce, vymezeni plochy svoji hranici dopliiuje sidlo do 21 & ol
kompaktniho tvaru (do =zastavitelné plochy neni il
zahrnut cely pozemek 124/1, ale pouze ta ¢ast, ktera 3/ (il o K w
i po pripadném oploceni zachova kompaktnost
vnimani zastavéného uzemi), nevyvolava potfeby na -
novéa vedeni siti ve volné krajiné, ani dalsi negativni o o T ”
naroky na rozpoCet obce spojené s pfipadnym 80 250 SO " AN
vyuzivanim vybudované nemovitosti. Soucéasné |z= 15\ #
umisténim plochy v mirném svahu zajisti pfi kvalitnim 1
urbanistickém zpracovani pripadné vystavby jeji i i@ 2
umirnéné vnimani z vefejného prostoru, stejné jako #/5) /1 zn
. ’ . o . PPN ! 52

je tomu u ostatnich objektd v sidle umisténych ve — = 5 -
vztahu ke komunikaci ve vzdalenéjsi poloze. Obrazek 2: Zjednoduseny zakres hranice plochy Z19 do UP

=

ravn 34 7]

Obecné je také tfeba zminit, Ze sidlo Lhota pod Kustrym potfebuje zajistit umirnény rozvoj, ktery
v dohledné dobé nastartuje zménu vékové struktury v obci a taktéz opétovny (velikosti obce adekvatni)
rist mistniho obyvatelstva. V roce 2022 bylo v obci evidovano celkem 85 obyvatel s vékovym priimérem
49 let (v ramci celé Noveé Vsi). Trend vyvoje obce neni pro jeji zachovani a zdravy budouci vyvoj optimalni.
Zatimco v roce 2014 v obci zilo 105 osob s vékovym primeérem necelych 46 let, od této doby pocet
obyvatel stale klesa a vékova struktura obyvatelstva se proménuje nezadoucim trendem v nardstu poctu
osob ve véku 64+. Jednim ze zakladnich vefejnych zajmu obce je vS§ak zachovani jejiho rozvoje, pravo
na nabidku kvalitniho bydleni v pfirodnim prostfedi odpovidajici geniu loci této obce. Smyslem zajisténi
rozvoje a zplsobem naplfiovani tohoto zakladniho vefejného prava obce na samospravu (vefejného
zajmu obce) je téz vymezovani smysluplnych zastavitelnych ploch s pfedpokladem jejich brzkého vyuziti
k zastavbé a realnému naplnéni pozadavku na zmirnéni pocinajiciho trendu vysidleni obce.

Dopravni napojeni plochy Z19 neni zménou uzemniho planu pfimo feSeno, nebot vybudovani dopravni
infrastruktury je pfipusténo ve vSech okolnich plochach a v tomto Uzemi, kde se predpoklada umisténi
pouze jednoho rodinného domu (bez blizSiho predurceni jeho lokace v ramci pozemku) neni ucéelné
pfesné vymezovat pfistupovou komunikaci. Pfi povoleni vlastni stavby bude podrobné feSeno dopravni
napojeni a pfipadné vystavba bude povolena pouze v pfipadé, Ze téZ jeji dopravni napojeni spini veskeré
nalezitosti na né kladené pravnimi pfedpisy. Sou€asné je nutné zminit, Ze zde neexistuje realny
pfedpoklad, Ze by k budoucimu dopravnimu napojeni nemélo dojit, proto neni neucelné a nespravné
zastavitelnou plochu v tomto misté vymezit (pfedpoklada se napojeni pfes sousedni pozemek parc.€.126,
ktery je ve stejném vlastnictvi).

Obecné je dopravni situace v obci zalozena objekty, které nejsou v obci novodobé. Komunikace v obci
odpovida parametram klidné vesnické zastavby zalozené pfed desitkami let, odpovidajici tehdejSim
pozadavkim a narokim. Uvedeni této komunikace do parametrd odpovidajicich dneSnimu vnimani by
znamenala vyznamny zasah do stavajicich objektu, zahradek, pfedzahradek apod. RozSifenim
komunikace by navic sidlo ztratilo svoji jedine€nost. Na situaci ohledné historického zaloZeni urcitych
parametrd komunikaci koneckoncl pamatuji i stavebni pfedpisy, kdy nové pozadavky se vzdy vztahu;ji
az k nové vystavbé. Jinymi slovy, komunikace dnes projektovana

Co se tyka namitky sméfujici do dotéeni zastavitelné plochy Z19 ,ochrannym pasmem® lesa, je tfeba
upozornit na zménu legislativy, kde novelizace zékona o lesich, kdy ,ochranné pasmo® lesa bylo z 50 m
snizeno na 30m. Nové stanovena vzdalenost od lesa jiz na plochu Z19 nezasahuje. Z pohledu zakona
o lesich tedy neni zastavitelna plocha limitovana.

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Nova Ves neni zpracovana v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje

JihoCeského kraje. Posouzeni souladu této dokumentace s krajskou uzemné planovaci dokumentaci je
v kompetenci Krajského Uradu JihoCeského kraje, ktery k dané zméné vydal své stanovisko s potvrzenim,
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2)

3)

4)

5)

Ze k nesouladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihoeského kraje nedochazi. Zménou &. 1 UP Nova Ves
nevytvafi nové sidlo ve formé& samoty, tato zména navazuje na strukturu obce, zachovava jeji ¢lenéni
a podporuje pfirozeny rozvoj sidla, coz neni v rozporu s obecnymi principy uzemniho planovani, ani se
zasadami pro rozvoj stanovenymi v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy Z20 - nenavazuje na zastavéné Uuzemi
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pravni predpisy striktné nevyzaduji zachovani pfimych navaznosti jednotlivych zastavitelnych ploch na
zastavéné Uzemi. DulezitéjSi pro spravny, vyhovujici a vyvazeny rozvoj obce je zachovani jejiho
pfirozeného charakteru rozvoje. O urbanistickém vnimani obce hovofi jiz predeslé vypofadani dilCi
namitky €. 1, na které je tfeba se i nyni odkazat. Navic pravé z davodu zachovani pfirozeného vnimani
sidla jako celku je nové plocha Z20 pfiblizena vice k sidlu, kde opticky dotvafi jiz existujici zastavbu
a umoznuje obci pfiméfeny stavebni rozvo.

Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy Z21 - nenavazuje na zastavéné Uuzemi
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:
Plocha Z.21 byla z navrhu zmény uzemniho planu vyfazena z ddvodu nesouhlasného stanoviska
dot&eného organu.

Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy 222
Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Plocha navazuje na zastavéné GUzemi v severni ¢asti sidla Lhota pod Klstrym. Lokalita slouzi k dal§imu
umirnénému rozvoji sidla, v celkovém kontextu struktury obce je nenapadna a neni negativné vnimana
ani z centralniho prostoru sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Navrh je vhodny téZ z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu.

Neni dostate¢né odlvodnéna a prokazana potifeba rozvoje (Zakonny pozadavek §55 odst. 4 SZ — ,DalSi
zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na z&kladé prokazani potfeby vymezen
v novych zastavitelnych ploch”). Stavajici navrhové plochy nejsou naplnény. V odlvodnéni chybi vypocet
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, ktery je bézné naplni od{ivodnéni tzemniho
planu, nebo jeho zmény.

Namitce se €asteéné vyhovuje.

Odavodnéni:

Ohledné naplnéni obsahu kapitoly zabyvajici se uelnym vyuzitim zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch Ize konstatovat, Ze je nezbytné navrh v tomto sméru doplinit. Na zadkladé namitky bude do pfislusné
kapitoly doplnéno:

Plocha Z2 je ve vystavbé a po zkolaudovani je jeji kapacita zcela vyCerpana. Plochu nelze zahrnout do
soucasné zastavéného Uzemi dle ust. 58 zakona €. 183/2006 Sb., z divodu, Ze stavba neni dosud
zkolaudovana.

Plocha Z5 je ¢astecné ve vystavbé a Castecné je tedy vyCerpana. Plochu nelze zahrnout do sou¢asné
zastavéného Uzemi dle ust. 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., z divodu, Ze stavba neni dosud zkolaudovana.
Plocha Z17 je jiz rozparcelovana a na ¢&asti plochy jiz probiha vystavba. Plochu nelze zahrnout do
souCasné zastavéného uzemi dle ust. 58 zakona €. 183/2006 Sb., z divodu, ze stavby nejsou dosud
zkolaudované.

Timto je jednoznacéné prokazana potfeba novych zastavitelnych ploch, nebot vyuziti jiz vymezenych ploch
je vétsi nez nové vymezeni zastavitelnych ploch Zménou €. 1.
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6) Nesouhlasime se zafazenim polni cesty od kfizovatky v sidle k plocham Z20, Z21 a Z22 jako mistni
komunikace — stav. Tato komunikace ma byt uvedena jako navrhova plocha zmény, nebot jeji soucasné
parametry neodpovidaji mistni komunikaci pro obsluhu ploch bydleni a obsluhu IZS, popelafi, apod.

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Pfedpokladané napojeni ploch Z20 a Z22 (plocha Z21 je z navrhu vypusténa) je zamysleno pomoci
stavajici komunikace v majetku obce s vyuzitim dle KN ostatni komunikace. Pro pfipadné potfebné
roz$ifeni je v navrhu zmény pocitano s moznosti rozsifeni komunikace do okolnich pozemku tak, aby
byly zajistény naroky na dopravni napojeni dle pravnich pfedpisd. Vzhledem k moznosti vyuZiti
vyjimkovou ustanoveni a také mozné zméné pravnich predpist vazicich se ke komunikacim napojujicim
konkrétni stavby je smyslem GUzemniho planovani zajistit predpoklady pro zaji§téni pravnich predpisl pro
povoleni stavby a jejiho dopravniho napojeni, nicméné nemusi byt nutné vzdy formou ploch nebo koridort
znazornén budouci stav, pokud Ize tento stav v souladu s platnym pravem zaijistit i jinou formou vyjadreni.
Pfi povoleni viastni stavby bude podrobné feSeno dopravni napojeni a pfipadna vystavba bude povolena
pouze v pfipadé, Ze téz jeji dopravni napojeni spini veSkeré nalezitosti na né kladené pravnimi predpisy.
Soucasné je nutné zminit, Ze zde neexistuje realny pfedpoklad, Zze by k budoucimu dopravnimu napojeni
nemélo dojit, proto neni neucelné a nespravné zastavitelnou plochu v tomto misté vymezit (pfedpoklada
se napojeni pfes obecni pozemky nebo pozemky ve vlastnictvi osob, které maji zajem na vlastni vystavbé
objektu).

7) Zména svymi zaméry méni koncepci dopravy v sidle Lhota pod Kdstrym novou komunikaci viz bod 6).
V tomto pfipadé novych rozvojovych ploch a pfistupu k nim, vznikaji nové naroky na vefejné prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu v obousmérném provozu
viz §22 vyhlasky 501/2006 Sb. — minimalni Sife 8m vefejného prostranstvi.

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Zmeéna koncepce dopravy v sidle se neméni. Navrhem dojde k minimalnimu navy$eni dopravy, na zakladé
néhoz neni nutné ménit koncep&né dopravni systém v sidle. V souvislosti se zastavitelnymi plochami
dojde pouze k rozsifeni dopravniho napojeni k novym nemovitostem v fadu jednotek. Aplikace narokl na
pozemni komunikace s nimi souvisejici vefejna prostranstvi jsou az narokem na uspofadani pfi povolovani
konkrétni stavby v Uzemi, jsou tedy feSeny az v navazujicich fizenich.

8) Zména nedofesila dopravni pfipojeni nové navrhovanych plochy Z19 a Z20 na mistni komunikace.
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V textova €asti uzemniho planu je uvedeno: ,Lokality se vyznacluji dobrou dopravni dostupnosti a jejich
umisténi nevyvolavé kolizi s obytnou funkci v sidlech.” a neni tedy nutné ménit tuto skutkovou podstatu
Zmeénou €. 1.

Plochy byly rovnéz posouzeny mimo jiné z hlediska dopravni a technické obsluhy. Provéfenim byla
zjisténa skutecnost Ze:

Plocha Z19: bude pfistupna pfes sousedni pozemek parc.€.126, ktery je ve stejném vlastnictvi a je tedy
konstatovat, Ze dopravni obsluha je zajisténa.

Plocha Z20: Pozemek parc.€. 142, na kterém je vymezena zastavitelna plocha, je dopravné obsluZitelna
a je tedy zajisténa jeho dopravni obsluha.

9) Zména neni v souladu se ZUR Jiho&eského kraje v odstavci (3) bodé c: ,minimalizovat necitlivé zasahy
do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Upravy, Cinnosti a aktivity, které povedou
k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v uzemi, ”
Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni:

Za posouzeni souladu pfedmétné zmény s nadfazenou dokumentaci, jiz jsou Zasady uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, je v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona zodpovédny krajsky Ufad. Jeho
stanovisko bude vydano v souladu s pravnimi pfedpisy po opakovaném verejném projednani, nicméné
zpracovatel je pfesvédCen na zakladé rozboru ve vySe uvedenych bodech vypofadani namitky, ze
zpracoval navrh zmény zcela v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje.

10) Navrh Zmény &. 1 neni v souladu s koncepci krajiny v odstavci 5a) NAVRH USPORADANI KRAJINY.
Konkrétné je zde uvedeno, ze uzemni plan nezasahuje do sou¢asného stavu krajiny. Zména navrhuje
zastavitelné plochy v krajiné — ,samoty”.

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Citace provedené v podani namitky jsou navazany na plGvodni Uzemni plan, nikoliv pfimo na vlastni
zménu €. 1. Smyslem citované véty v plvodnim Uzemnim planu neni smysl uvedeny v podani namitky.
Téz plvodni uzemni plan navrhoval zastavitelné plochy a tim samozfejmé zasahoval do sou¢asného
stavu krajiny v dobé jeho vzniku. Smyslem této véty v tzemnim planu bylo vyjadfeni krajinotvornych
opatieni, ktera v Uzemi pfinasi novy uzemni plan. Ten v3ak v krajiné ve své podstaté vymezoval pouze
uzemni systém ekologickeé stability a vice do sou€asného stavu krajiny nezasahoval.

Pokud jde o princip, ze zména &. 1 navrhuje nové zastavitelné plochy, pak jejich potfeba a vhodnost
vymezeni je popsana v odlvodnéni zmény a také vySe ve vyporadani predchazejicich bodd namitky.

11) Do kapitoly 3 Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené pozadujeme definovat architektonicky charakter a urbanistickou struktur sidla Lhota pod Kastrym.
(Resit napt.: pfizemni stavby vychazejici z mistni venkovské architektury (1 NP s podkrovim) a jejiho
meéfitka, se sedlovymi stfechami zpravidla o sklonu 35-45 © podélny pldorys, nebo pldorys do L
s charakteristickymi poméry stran.

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Architektonicky charakter staveb je regulovan v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti v ,podminkach
prostoroveho usporadani® a neodliSuje se od principt soucasné platného uzemniho planu. Soucasné jsou
respektovana obdrzena stanoviska dotéenych organd (napf. MéU Strakonice, odbor ZP).

12) Do kapitoly 6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti pozadujeme doplnit podminku,
Ze nova vystavba nijak nenarusi stavajici urbanistickou strukturu sidla a architektonicky charakter sidla
(definovany dle bodu 11.) a Ze nebudou pfevy3eny okolni objekty apod..

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Prostorové regulace jednotlivych zastavitelnych ploch vymezenych ve zméné &. 1 UP Nova Ves vychazeji
ze stavajiciho uzemniho planu a nijak tento platny a vyhovujici systém nenarusuji. Principem zachovani
provazani zmény a ptvodniho tzemniho planu v ramci prostorovych regulaci nemuize dojit k neSetrnému
naruSeni struktury a charakteru sidla.

Pro jednoznadné zajisténi umirnéného rozvoje a umirnéného rozsahu zastavéni ploch budou plochy
feSené Zménou &. 1 UP doplnény o podminku: ,Max 40 % a na kazdém pozemku bude navrZena pouze
jedna stavba rodinného domu.“

Posuzované plochy fe$ené zménou &.1 UP jsou individualné posuzovany a jsou vymezeny pravé za
ucelem umisténi jedné stavby rodinného domu. Stanoveni této podminky je dostateéné z divodu ochrany
urbanistické koncepce dané uzemnim planem a také d{ivodu ochrany hodnot.
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13) Do kapitoly 6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti poZzadujeme doplnit minimalni
velikost parcel pro novou vystavbu ve Lhoté pod Kistrym — 800 m2,
Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:
S ohledem na dalSi stanovené prvky regulace Uzemi (viz vy$e) jiz neni ucelné stanovovat dal$i konkrétni
podminku pro omezeni velikosti ploch ur€enych k zastavbé.

14) Do kapitoly 6 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti poZzadujeme doplnit maximalni
procento zastavitelnosti v zastavéném uzemi na niZSi hodnotu nez 90%, odhad 60% dle sou¢asného stavu
obce a s ohledem na zasakovani destovych vod na pozemcich RD dle vyhlasky 501/2006 Sb. a zaroven
zachovat 40% zastavitelnost u novych ploch (zastavéné i zpevnéné plochy).

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:
Stabilizované plochy nejsou pfedmétem zmeény UP a ani se neméni koncepce stanovena Uzemnim
planem.

15) V kapitole 6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti — SO — Plochy smiSené obytné
je v podminkach prostorového uspofadani matouci, uvedeni maximalni vysky obytnych objektd 2NP
véetn& podkrovi Dle CSN 734301 je definice podkrovi rozdilnd od definice nadzemniho podlaZi.
Pozadujeme upravit na | NP a podkrovi s tim: ze architektonicky charakter novych staveb véetné stfech
musi odpovidat charakteru stavajicich staveb v sidle.

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Uzemni plan stanovuje podminky pro vy$kovou hladinu zastavby v souladu s ust. vyhlagky &. 500/2006
Sb. prilohy &. 7, zména &. 1 UP Nova Ves tento princip pfejima. Podminky stanovené pro respektovani
charakteru v obci a podminky prostorového usporadani jsou stanoveny jednoznacné a smyslupIiné a neni
tfeba je nad ramec vySe uvedenych doplinéni dale zpfesriovat.

16) Nesoulad textd navrhu a odlvodnéni, Nové rozvojové plochy jsou odlvodnovany: Ze jsou pro umisténi
jednoho rodinného domu, ale v podminkach prostorového uspofadani v textu navrhu zmény UP to neni
uvedeno.

Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni:

Pro jednoznacné zajisténi umirnéného rozvoje a umirnéného rozsahu zastavéni ploch budou plochy
fe$ené Zménou &. 1 UP doplnény o podminku: ,na kazdém pozemku bude navrzena pouze jedna stavba
rodinného domu.*

17) Zména meéni urbanistickou koncepci, kde bylo v textu v kapitole 3a) Urbanisticka koncepce uvedeno, ze
rozvojové plochy DUSLEDNE navazuji na zastavéné uzemi a nikde tento zasah do urbanistické koncepce
neodlvodniuje, naopak tvrdi, Ze koncepci neméni a pouze tuto vétu vypousti. Méla by byt popsana nova
urbanisticka koncepce v sidle Lhota pod Kustrym dana zménou UP.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zmeéna zasadnim zplsobem neméni stanovenou urbanistickou koncepci danou tzemnim planem. Zména
&. 1 UP individualné a velmi pedlivé posuzuje kazdou novou zastavitelnou plochu. Pfi posuzovani ploch
byly zohlednény veSkeré zasady, limity Uzemi, ale také hodnoty (pfirodni, urbanistické, kulturni
i civilizaéni). Pfi komplexnim posouzeni bylo zjisténo, ze jsou posuzované plochy vhodné a je mozné je
zahrnout do zastavitelnych ploch. Blize viz vypofadani namitky €. 1.
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18) Vzhledem k nedostate&né kapacité dopravni a technické infrastruktury a jeji nizké kvalité poZadujeme pro
vystavbu v novych lokalitach nastavit takové podminky prostorového usporadani, aby byla mozna jedna:
nebo maximalné dvé bytové jednotky v jednom rodinném domé (smyslem je nevytvaret podminky pro
vznik penzionu a nadmérné zvySovat zatizeni stavajici dopravni a technické infrastruktury).

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Pro zachovani kontinuity rozvoje obce a nediskriminaéniho pfistupu k jednotlivym stavbam
v zastavitelnych plochach se dale nereguluji pocty bytovych jednotek v jednotlivych rodinnych domech.
Zménou &. 1 UP Nova Ves se zachovavaiji stejna pravidla rozvoje, jako nastavil jiz pavodni tzemni plan.

19) V textu navrhu zmény neni uvedeno, jak bude vyfeSena nedostateéna kapacita dopravni infrastruktury —
dimenze stavajici slepé komunikace ve Lhoté pod Klstrym a doprava v klidu. Zména vyvolava nové
potfeby feSeni dopravni infrastruktury v sidle, aniz by tyto potfeby doresila. Pozadujeme dopinéni kapitoly
4a) Doprava

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Zména koncepce dopravy v sidle se neméni. Navrhem dojde k navySeni dopravy, avSak nelze toto
navyseni pozadovat za zasadni, které by nepfenesl stavajici dopravni systém.

Nelze vyhovét pozadavku na pfedlozeni konkrétniho feSeni kfizovatek a uli¢niho profilu, bude dolozeno
az k nasledné podrobnéjSi dokumentaci. Zpracovani konkrétniho feseni kfizovatek a ulicniho profilu
v méfitku UP je nerealné a je nad ramec podrobnosti UP.

Zménou UP nejsou vymezovany nové plochy pro umisténi liniovych dopravnich staveb.

Soucasti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti je moznost umisténi dopravni i technické infrastruktury,
pravé za ucelem zajisténi normovych parametrd.

20) V textu navrhu zmény neni popsano, jak bude vzhledem k navy3eni poctu bytovych jednotek v sidle,
feSena nedostate€na technicka infrastruktura — nedostatek spodnich vod pro vlastni zdroje vody —
studny/vrty a nizka kapacita sité el. energie. Pozadujeme toto doplnit do kapitoly 4b) Technicka
infrastruktura.

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Koncepce uzemnim planem stanovuje postup feSeni obsluhy technickou infrastrukturou. Konkrétni feSeni
je nad ramec podrobnosti UP a pro kazdou stavbu bude jeji napojeni na technickou infrastrukturu
posuzovano pfimo v souvislosti s technickym feSenim, ktera konkrétni stavba nabidne.

21) Doporucujeme kromé vySky objektd, feSit i vySku hrany fimsy vzhledem ke stavajici vystavbé. Vhodné
doplnit do podminek prostorového usporadani ploch SO

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vyskova hladina zastavby je stanovena v plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti v ,podminkach
prostorového usporadani“. Soudasné jsou respektovana dosla stanoviska dotéenych organt (napt. M&U
Strakonice, odbor ZP).

Vyska hlavni fimsy je regulativ nad ramec podrobnosti UP, jedna se o regulativ naleZejici regulaénimu
planu, proto je jeho vymezeni v Gzemnim planu s ohledem na pravni pfedpisy nepfipustné.
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Pfipominky/namitky k procesu pofizovani Zmény ¢&. 1 UP Nova Ves u Strakonic:
22) P¥i vefejném projednani zmény tzemniho planu dle §52 Stavebniho zékona v soucinnosti s § 22 (vefejné

projednani) nebyla pfitomna osoba se zvlastni odbornou zpusobilosti zajiStujici spinéni kvalifikaénich
pozadavku (vykonny pofizovatel). Byl pfitomen pouze projektant.

Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni:

Projektant omluvil pofizovatelku a zastoupil osobu se zvlastni odbornou zpusobilosti zajistujici spinéni
kvalifikaénich pozadavku.

Uvodni seznameni s pofizovacim postupem a jednotlivé IhGity pro odvolani byly preéteny dle pfipraveného
textu pofizovatelky.

Vykonny pofizovatel se seznamil s prab&éhem projednani a nasledné vyhotovil vypofadani namitek.
Nicméné pfitomnost pofizovatele na vefejném projednani je zadkonnou povinnosti a i proto (navic
z dlivodu podstatnych Uprav navrhu) bude provedeno opakované vefejné projednani, na kterém bude
pofizovatelka pfitomna.

23) Na elektronické desce obce byly k vefejnému projednani Zmény &. 1 UP Nova Ves u Strakonic $§patné

(neuplné) vyvésené vykresy k nahlédnuti: Namisto vykresu Zakladniho ¢lenéni byl vyvéSen dvakrat Hlavni
vykres. Chybi vykres ZP — odkaz na webu se otevre jako Koordinaéni vykres. Koordinaéni vykres se na
webu otevie jako Hlavni vykres

Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni:

V ramci vefejného projednani je nezbytné dorucit kompletni navrh, tedy jak textovou, tak grafickou ¢ast.
Vefejné projednani vzhledem k této chybé&, chybéjici pfitomnosti pofizovatele bude zopakovano v celém
rozsahu, nikoliv jen v rozsahu podstatnych Uprav navrhu.

V ramci opakovaného verejného projednani byla k navrhu zmény izemniho planu obce uplatnéna 1 namitka:

1)

2)

Stale neni dostateéné vyhodnocen soulad se ZUR Jihogeského kraje v odstavci (3) bodé c:
»minimalizovat necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podporit Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v tzemi.*

Namitce 1 se nevyhovuje
Odavodnéni

Za posouzeni souladu pfedmétné zmény s nadfazenou dokumentaci, jiz jsou Zasady uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, je v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zdkona zodpovédny krajsky ufad. Jeho
stanovisko bude vydano v souladu s pravnimi pfedpisy po opakovaném vefejném projednani, nicméné
zpracovatel je pfesvédCen na zakladé rozboru ve vyse uvedenych bodech vypofadani namitky, ze
zpracoval navrh zmény zcela v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Zmeéna argumentuje v pfijatém feSeni tim, Zze neméni koncepci vydaného Uzemniho planu pouze
upfesnuje a doplfiuje jiz dfive navrzené feSeni. Koncepce se meéni, nebot byla zruSena véta v urbanistické
koncepci, Ze nové navrzené plochy stavebniho rozvoje disledné navazuji na sou¢asné zastavené uzemi
obce. Plocha Z20 nenavazuije.

Namitce 2 se nevyhovuje
Odudvodnéni

Zmeéna zasadnim zplsobem neméni stanovenou urbanistickou koncepci danou tzemnim planem. Zmeéna
&. 1 UP individuainé a velmi peglivé posuzuje kazdou novou zastavitelnou plochu. PFi posuzovani ploch
byly zohlednény veSkeré zasady, limity uzemi, ale také hodnoty (pfirodni, urbanistické, kulturni
i civilizaéni). Pfi komplexnim posouzeni bylo zjisténo, Ze jsou posuzované plochy vhodné a je mozné je
zahrnout do zastavitelnych ploch.
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3)

Pravni pfedpisy striktné nevyZaduji zachovani pfimych navaznosti jednotlivych zastavitelnych ploch na
zastavéné Uzemi. DulezitéjSi pro spravny, vyhovujici a vyvazeny rozvoj obce je zachovani jejiho
pfirozeného charakteru rozvoje.

Z pohledu urbanistické struktury Ize charakter mistni ¢asti Lhota pod Klstrym hodnotit jako roztrouseny,
nebot stavajici zastavba se nenachdazi pouze v centraini Casti sidla, ale je rozptylena i do vzdaleng;si
krajiny v okoli sidla. Téz v centralni ¢asti sidla Lhota pod Kistrym neni zachovan jednotny charakter
usporadani stavajicich staveb, nicméné lze konstatovat, Ze centralni ¢ast sidla pusobi z pohledu
koncentrace v krajiné ucelené. Vlastni stavby v centralni ¢asti sidla vSak z pohledu urbanismu nemaji
zachované jednotné postaveni orientace va¢i komunikaci, ani vlO&i vefejnému prostoru obecné.
Zakladnim charakteristickym rysem pro rozvoj zastavby v této €asti sidla je spiSe jeji pohledové vnimani
z vefejného prostou, které je vyznamné ovlivnéno morfologii terénu. Sidlo se nachazi ve svazitém terénu
a objekty, které jej tvori, jsou usporadany citlivé viic¢i vnimani jejich polohy z vefejného prostoru, kterym
je zde zejména komunikace. Objekty umistované do vzdalenéjSi polohy vi&i komunikaci nejsou
pohledové napadné, a to pravé i diky morfologii terénu, diky niz je tuto strukturu mozno zachovavat.
DalSim typickym znakem (byt jiZ ne pouze urbanistickym) je zachovani zelené v uzemi, ktera také
vyznamné odcloriuje zastavbu vzdalengjSi od komunikace. VSechny tyto principy stévajiciho vnimani
sidla nové navrzena plocha Z20 respektuje. Navic pravé z dlvodu zachovani pfirozeného vnimani sidla
jako celku je nové plocha Z20 pfiblizena vice k sidlu, kde opticky dotvafi jiz existujici zastavbu a umozriuje
obci pfiméfeny stavebni rozvo;.

Zména uvadi, ze podminky vyuziti zajistuji ochranu hodnot a zachovava kvalitu okolniho prostredi,
vCetné vySkové hladiny zastavby, ale neni uvedeno jak. Pouze se doplfiuje maximalni zastavénost
stavebniho pozemku na 40 % a Zze na kazdém pozemku bude navrzena pouze 1 stavba RD. Toto je
vzhledem charakteru obce nedostate¢né. Proto jsme v pfedchozim procesnim kroku navrhovali tyto
pozadavky:

Namitce 3 se nevyhovuje
Oddvodnéni

Architektonicky charakter staveb je regulovan v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v ,podminkach
prostorového usporfadani® a neodliSuje se od principu soucasné platného uzemniho planu. Souc¢asné jsou
respektovana obdrzena stanoviska dotcenych organt (napf. MéU Strakonice, odbor ZP).

o Do kapitoly 3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené poZzadujeme definovat architektonicky charakter a urbanistickou strukturu sidla Lhota
pod Klstrym. (Re$it napf.. pfizemni stavby vychéazejici z mistni venkovské architektury (1NP
s podkrovim) a jejiho méfitka, se sedlovymi stfechami zpravidla o sklonu 35-40°, podélny padorys,
nebo pldorys do L s charakteristickymi poméry stran,...)

Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni

Architektonicky charakter staveb je regulovan v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v ,podminkach
prostoroveho usporadani® a neodliSuje se od principu soucasné platného uzemniho planu. Souc¢asné jsou
respektovana obdrzena stanoviska dotéenych organd (napf. MéU Strakonice, odbor ZP).

o Do kapitoly 6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pozadujeme doplinit
podminku, Ze nova vystavba nijak nenarus$i stavajici urbanistickou strukturu sidla a architektonicky
charakter sidla a Ze nebudou pfevy3eny okolni objekty apod.

Namitce se nevyhovuje
Oduvodnéni

Prostorové regulace jednotlivych zastavitelnych ploch vymezenych ve zméné &. 1 UP Nova Ves vychazeji
ze stavajiciho uzemniho planu a nijak tento platny a vyhovujici systém nenarusuji. Principem zachovani
provazani zmény a puvodniho tzemniho planu v ramci prostorovych regulaci nemuze dojit k neSetrnému
naruSeni struktury a charakteru sidla.

Pro jednoznacné zajisténi umirnéného rozvoje a umirnéneho rozsahu zastavéni ploch budou plochy
feSené Zménou €. 1 UP doplnény o podminku: ,Max 40 % a na kazdém pozemku bude navrzena pouze
jedna stavba rodinného domu.“
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4)

Posuzované plochy fe$ené zménou ¢.1 UP jsou individudlné posuzovany a jsou vymezeny pravé za
Ucelem umisténi jedné stavby rodinného domu. Stanoveni této podminky je dostate¢né z dlivodu ochrany
urbanistické koncepce dané uzemnim planem a také divodu ochrany hodnot.

o Do kapitoly 6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti poZadujeme doplnit minimalni
velikost parcel — 800 m2.

Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni:

S ohledem na dalsi stanovené prvky regulace uzemi (viz vy3e) jiz neni u€elné stanovovat dali konkrétni
podminku pro omezeni velikosti ploch ur€enych k zastavbé.

o Do kapitoly 6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti pozadujeme doplinit
maximalni procento zastavitelnosti i v zastavéném uzemi na niz8i hodnotu nez 90%, odhad 60% dle
souCasného stavu obce a s ohledem na zasakovani destovych vod na pozemcich RD dle stavebniho
zakona.

Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni:

Stabilizované plochy nejsou predmétem zmény UP a ani se neméni koncepce stanovena Gzemnim

planem.

o V kapitole 6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti je matouci uvedeni maximalni
vysky obytnych objektt 2NP véetné podkrovi. Dle CSN 734301 je definice podkrovi rozdilna od
definice nadzemniho podlazi. Pozadujeme upravit na 1NP a podkrovi stim, Zze architektonicky
charakter novych staveb musi odpovidat charakteru stavajicich staveb v sidle.

Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyskovou hladinu zastavby v souladu s ust. vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. pfilohy €. 7, zména &. 1 UP Nova Ves tento princip pfejima. Podminky stanovené pro respektovani

charakteru v obci a podminky prostorového uspofradani jsou stanoveny jednoznaéné a smysluplné a neni
tfeba je nad ramec vy3e uvedenych doplnéni dale zpfesriovat.

o NavrZené podminky prostorového uspofadani jsou nedostateéné. Zménou lze aktualizovat podminky
vyuziti Uzemi tak, aby nevznikaly stavby typl jako v pfipadé Cerné stavby na plose Z22.

Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni:

Zména &. 1 UP individualné a velmi pedlivé posuzuje kazdou novou zastavitelnou plochu. Pi posuzovani

ploch byly zohlednény veSkeré zasady, limity Gzemi, ale také hodnoty (pfirodni, urbanistické, kulturni

i civilizagni). Pfi komplexnim posouzeni bylo zji§téno, ze jsou posuzované plochy vhodné a je mozné je

zahrnout do zastavitelnych ploch.

Podminky prostorového uspofadani jsou vyhovujici a stanovenou koncepci uzemnim planem dotvafi.

Principem zachovani provazani zmény a plvodniho uzemniho planu v ramci prostorovych regulaci

nemuize dojit k neSetrnému naruseni struktury a charakteru sidla.

Uzemni plan je koncepéni dokument, ktery mimo jiné stanovuje Gzemni rozvoj obce, rozvoj urbanistické
struktury s vazbou na plosné a prostorové naroky staveb.

Uzemni plan ani jeho zmény véak neumi Fesit problematiku Sernych staveb. Neumi zamezovat vzniku
nelegalnich Cernych staveb.

Stale neni zduvodnéna potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch ve Lhoté pod Kistrym.
Vyhodnocované plochy Z2 a Z5 a Z17 nejsou stale naplnény a ostatni zbyvaijici plochy navrzené v UP
vyCerpany. Konkrétné plocha Z1 ve Lhoté pod Kuastrym neni vyuzita vibec. Proto nesouhlasime
s vymezenim dalSich zastavitelnych ploch. Zdivodnéni novych lokalit je opfeno o zvySeny zajem
o bydleni, ktery neni nijak prokazan.
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5)

6)

Namitce 4 se nevyhovuje
Odavodnéni

Zastavitelné plochy Z2, Z5, Z17 jsou provéfeny dle ust. § 58 zakona &. 183/2006 Sb. Vzhledem
k probihajici vystavbé a po zkolaudovani budou plochy jiz vy€erpany, je jednoznaéné prokazana potifeba
novych zastavitelnych ploch, nebot vyuziti jiz vymezenych ploch je vétSi nez nové vymezeni
zastavitelnych ploch Zménou €. 1. Pro vymezeni novych zastavitelnych ploch neni nezbytné nutné
vyCerpat veskeré zastavitelné plochy, ¢imz by hrozilo zastaveni Uzemniho rozvoje obce, de facto stavebni
uzavéru. Z toho divodu neni zadouci vyCerpat veskeré zastavitelné plochy, ale zachovat kontinuitu
Uzemniho rozvoje. Z toho duvodu je vyhodnoceno zménou €. 1 potfeba vymezit nové zastavitelné plochy.
Potfeba novych ploch pro bydleni je prokazana novymi zadostmi o zménu uzemniho planu, na jejichz
zakladé je pofizovana Zména €. 1. Dale je potfeba prokazana postupnym vyCerpavanim jiz vymezenych
zastavitelnych ploch.

Nesouhlasime se zafazenim pini cesty od kfiZzovatky v sidle k plocham Z20 a Z22 jako mistni komunikace
— stav. Zména se zda byt ucelové provedena pro potieby Eerné stavby na Z22. Na zakladé ¢eho se méni
kategorie polni a lesni cesty na mistni komunikaci, kdyz fakticky s pozemkem zmé&na nenastala. Cestu
vlastnik — obec — dlouhodobé neudrzuje.

Zména meéni koncepci dopravy v sidle Lhota pod Kistrym novou komunikaci viz bod 5). V tomto pfipadé
novych rozvojovych ploch a pfistupu k nim, vznikaji nové naroky na vefejné prostranstvi, jehoz soucasti
je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného domu v obousmé&rném provozu viz znéni
stavebniho zakona. Zména nedofesila pfistupy na nové navrhované plochy Z20 a Z22. Zména by méla
stanovit jasné podminky pro dopravni napojeni tak, aby byly splnény veSkeré pozadavky a pravni
predpisy.

Namitce 5 se nevyhovuje
Odavodnéni

Pfedpokladané napojeni ploch Z20 a Z22 je zamysleno pomoci stavajici komunikace v majetku obce
s vyuzitim dle KN ostatni komunikace. Pro pfipadné potfebné rozSifeni je v navrhu zmény pocitano
s moznosti rozsifeni komunikace do okolnich pozemk( tak, aby byly zajistény naroky na dopravni
napojeni dle pravnich pfedpisu. Vzhledem k moznosti vyuziti vyjimkovou ustanoveni a také mozné zméné
pravnich pfredpist vazicich se ke komunikacim napojujicim konkrétni stavby je smyslem Uzemniho
planovani zaijistit pfedpoklady pro zajisténi pravnich pfedpis pro povoleni stavby a jejiho dopravniho
napojeni, nicméné nemusi byt nutné vzdy formou ploch nebo koridord znazornén budouci stav, pokud
Ize tento stav v souladu s platnym pravem zajistit i jinou formou vyjadfeni.

Pfi povoleni vlastni stavby bude podrobné feSeno dopravni napojeni a pfipadna vystavba bude povolena
pouze v pfipadé, Ze téz jeji dopravni napojeni spini veSkeré naleZitosti na né kladené pravnimi pfedpisy.
Soucasné je nutné zminit, Ze zde neexistuje realny pfedpoklad, Ze by k budoucimu dopravnimu napojeni
nemélo dojit, proto neni neucelné a nespravné zastavitelnou plochu v tomto misté vymezit (pfedpoklada
se napojeni pfes obecni pozemky nebo pozemky ve vlastnictvi osob, které maji zajem na vlastni vystavbé
objektu).

Zména koncepce dopravy v sidle se neméni. Navrhem dojde k minimalnimu navySeni dopravy, na
z4kladé néhoZ neni nutné ménit koncep&né dopravni systém v sidle. V souvislosti se zastavitelnymi
plochami dojde pouze k rozSifeni dopravniho napojeni k novym nemovitostem v fadu jednotek. Aplikace
narokll na pozemni komunikace s nimi souvisejici vefejna prostranstvi jsou az narokem na usporadani
pfi povolovani konkrétni stavby v Uzemi, jsou tedy feSeny az v navazujicich fizenich.

V kapitole | je chybné uveden pocet rozvojovych ploch — 4, ale maji byt pouze 3: Z19, 220, Z 22. Ve stejné
kapitole neni dostate¢né odiivodnéna potfeba dalSich ploch v sidle. Neni vy€erpana soucasna kapacita
plochy Z1.

Namitce 6 se ¢aste€né vyhovuje
Odudvodnéni
Pocet rozvojovych ploch bude upraven na ,3“. Jedna se o tiskovou chybu.

Pokud jde o princip, ze zména &. 1 navrhuje nové zastavitelné plochy, pak jejich potfeba a vhodnost
vymezeni je popsana v odlvodnéni zmény a také vySe ve vyporadani pfedchazejicich bodd namitky.

31/36



7) Zména neni v souladu s tzemnim planem — ov odstavci 5a) NAVRH USPORADNI KRAJINY. Konkrétné
je zde uvedeno, Zze Uzemni plan nezasahuje do sou¢asného stavu krajiny. Zména navrhuje zastavitelnou
plochu v krajiné Z20 — ,samota“.

Namitce 7 se nevyhovuje
Odavodnéni

Citace provedené v podani namitky jsou navazany na plUvodni Uzemni plan, nikoliv pfimo na viastni
zménu ¢. 1. Smyslem citované véty v plvodnim Uzemnim planu neni smysl uvedeny v podani namitky.
TézZ puvodni Uzemni plan navrhoval zastavitelné plochy a tim samozfejmé zasahoval do sou¢asného
stavu krajiny v dobé& jeho vzniku. Smyslem této véty v uzemnim planu bylo vyjadfeni krajinotvornych
opatfeni, ktera v Uzemi pfinasi novy uzemni plan. Ten vSak v krajiné ve své podstaté vymezoval pouze
uzemni systém ekologické stability a vice do sou€asného stavu krajiny nezasahoval.

Pokud jde o princip, Ze zména €. 1 navrhuje nové zastavitelné plochy, pak jejich potfeba a vhodnost
vymezeni je popsana v odlvodnéni zmény a také vySe ve vyporadani pfedchazejicich bodd namitky.

8) Doporuceni — fesit podminky pro vice bytovych jednotek v jednom objektu vzhledem k velikosti parcel.
Namitce 8 se nevyhovuje
Odavodnéni
Pfi posuzovani ploch byly zohlednény veskeré zasady, limity uUzemi, ale také hodnoty (pfirodni,
urbanistické, kulturni i civiliza¢ni). Pfi komplexnim posouzeni bylo zji§téno, Zze jsou posuzované plochy
vhodné a je mozné je zahrnout do zastavitelnych ploch. Kapacity ploch jsou o$etfeny stanovenymi
podminkami ploSného i prostorového usporadani. Pocet bytovych jednotek v rodinném domé neni nutné
stanovat z divodu, Ze kapacity jsou v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb.
Podminky prostorového uspofadani jsou vyhovujici a stanovenou koncepci izemnim planem dotvari.
Principem zachovani provazani zmény a puvodniho Uzemniho planu v ramci prostorovych regulaci
nemuze dojit k neSetrnému naruseni struktury a charakteru sidla.

9) Doporuceni — fesit kromé vySky objektu i vySku hrany fimsy vzhledem ke stavajici vystavbé.
Namitce 9 se nevyhovuje
Odavodnéni
Pfi posuzovani ploch byly zohlednény veskeré zasady, limity Uzemi, ale také hodnoty (pfirodni,
urbanistické, kulturni i civilizaéni). Pfi komplexnim posouzeni bylo zjiSténo, Ze jsou posuzované plochy
vhodné a je mozné je zahrnout do zastavitelnych ploch. Kapacity ploch jsou oSetfeny stanovenymi
podminkami ploSného i prostorového uspofadani.

Podminky prostorového uspofadani jsou vyhovujici a stanovenou koncepci izemnim planem dotvari.
Principem zachovani provazani zmény a plvodniho uzemniho planu v ramci prostorovych regulaci
nem(ize dojit k neSetrnému naruSeni struktury a charakteru sidla.

10) Pozadujeme zapracovat vyhodnoceni namitek a pfipominek, které probéhlo na zastupitelstvu obce
24.11.2023 za ucasti obyvatel a vlastnikd nemovitosti Lhoty pod Klstrym. VétSiné namitek a pfipominek
bylo zastupitelstvem vyhovéno a byly jim schvaleny. Tento vystup se nijak neprojevil v nyni pfedkladaném
navrhu zmény. Znéni tohoto vyhodnoceni pfikladame pfilohou.

Namitce 10 se vyhovuje
Odavodnéni
Vyhodnoceni namitek a pfipominek je soudasti dokladové &asti ke Zméné &. 1 UP Nova Ves a dale je
soucasti zapracovana v prislusnych kapitolach textové ¢&asti oduvodnéni, ktera je pribézné
aktualizovana.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

PFfipominky byly uplatnény v totoZném znéni jako namitky, z toho duvodu jsou vypofadany jednotné, viz
kapitola o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach.

32/36



g) srovnavaci text

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu s vyzna¢enim zmén (srovnavaci text). Pro lepsi pfehlednost jsou doplfované
(podtrzené) texty odliSeny barevné.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3a) URBANISTICKA KONCEPCE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je vymezeno
plochy s pfilehlymi prostory. Nevé

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky z hlediska
krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného plsobeni krajinné kompozice.
V bytovych plochach je umoznéna vystavba rodinnych dom{, které neprekracuji svym objemem unosné limity
dané charakterem krajiny. ReSeni vlastniho zptsobu zastavby v lokalité je dano jiz mistnimi podminkami
s navaznosti na komunikace, nebo budou FeSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické vybavenosti
konkrétnim projektem.

Ostatni navrhoveé plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu zivotniho prostifedi
zejména s ohledem na posileni prvk USES.

3b) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezil celkem 1821 novych lokalit zastavitelnych ploch, z toho:
4619 ploch smiSenych obytnych (Z1,2, Z4-14, Z16-1822)
2 plochy technické infrastruktury - COV (Z3, Z15)

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smisenych obytnych jsou navrzeny v navaznosti na hranici zastavéného
uzemi. Plochy technické infrastruktury (Z3, Z15) jsou navrzeny pro €istiCku odpadnich vod ve vhodné terénni
lokalité Nové Vsi a Visky.

Lokality se vyznacuji dobrou dopravni dostupnosti a jejich umisténi nevyvolava kolizi s obytnou funkci
v sidlech.

Seznam zastavitelnych uzemi navrzenych uzemnim planem Nova Ves:

Z1 ZAl PLOCHA SO (Lhota pod Kustrym)
Z2 ZA2 PLOCHA SO (S obce Viska)

Z3 ZA3 PLOCHA TI (SV obce Viska)

Z4 ZA4 PLOCHA SO (V obce Viska)

Z5 ZA5 PLOCHA SO (J obce Viska)

Z6 ZA6 PLOCHA SO (J obce Viska)

z7 ZA7 PLOCHA SO (J obce Viska)

Z8 ZA8 PLOCHA SO (J obce Viska)

Z9 ZA9 PLOCHA SO (J obce Viska)

Z10 ZA10 PLOCHA SO (J obce Viska)

Z11 ZAl11 PLOCHA SO (S obce Nova Ves)
712 ZA12 PLOCHA SO (S obce Nova Ves)
Z13 ZA13 PLOCHA SO (S obce Nova Ves)
714 ZA14 PLOCHA SO (S obce Nova Ves)
Z15 ZA15 PLOCHATI (V obce Nova Ves)
716 ZA16 PLOCHA SO (Z obce Nova Ves)
Z17 ZA17 PLOCHA SO (J obce Nova Ves)
Z18 ZA18 PLOCHA SO (J obce Nova Ves)
Z19 ZA19 PLOCHA SO (Lhota pod Kustrym)
220 ZA20 PLOCHA SO (Lhota pod Kustrym)
222 ZA22 PLOCHA SO (Lhota pod Kustrym)
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3c) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavéné &asti, kde jsou u komunikace
vzrostlé stromy. Dale je sidelni zeleri reprezentovana vyhradné v zahradach a na oplocenych soukromych
pozemcich. Pro sidelni zelef v obci neni ur€ena samostatna plocha a jeji prvky se budou realizovat v ramci
plochy smiSené obytné.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO
OBCANSKEHO VYBAVENi VCETNE PODMINEK PRO JEJICH
UMISTOVANI

4a) DOPRAVA

[11/17220. Podél severni hranice prochazi feSenym Gzemim silnice 111/17221. Uzemni plan nenavrhuje nové
silni¢ni trasy.

Pro nové navrzena zastavitelna uzemi bude tfeba vybudovat sit mistnich a obsluznych komunikaci. Jejich
trasy jsou znazornény, paklize se jedna u vytvoreni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf funkénich
ploch nejsou v rozvojovych lokalitdch znazornény. Konkrétni trasovani bude projednano pfi zpracovani
projektu ZTV pro kazdou lokalitu. ReSeni nové navrhovanych komunikaci musi byt provedeno tak, aby jejich
Sitka a poloméry zatacek vzdy umoznily prujezd tézké pozarni techniky.

4b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4b.1. Elektricka energie

Spravnim uzemim obce prochazi trasy vzdusného vedeni a 22 kV. Obec Nova Ves a Viska jsou zasobeny
z patefni vétve 22 kV pfichazejici ze severu od Sobésic. Lhota pod Klstrym je zasobena elektrickou energii
z trafostanice severné od sidla. DalSi trasy VN a VVN v Uzemi nejsou.

U zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provozl feSeny v navaznosti na investi¢ni
zamery s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni je mozno v navrzenych funk&nich
plochach realizovat.

Na zakladé pozadavku provozovatele energetické soustavy E-on byly do uzemniho planu zapracovany 3
navrzené trasy VN 22 kV ukonc¢ené trafostanicemi:

1) -trasa v jihovychodni ¢asti obce Nova Ves ukonéena trafostanici u osady Novoveské samoty.
2) - trasa severné od zastavéného uzemi osady Viska u Strakonic, odboc¢ka je ukon&ena trafostanici
3) - trasa s trafostanici v nejjiznéjSi ¢asti osady Viska na hranici katastru s obci

4b.2. Plyn

Uzemi Nové Vsi neni plynofikovano. Vzhledem k znaénym vzdalenostem jednotlivych sidel a absenci
velkoodbératele se plynofikace uzemi nepfedpoklada.

4b.3. Spoje a telekomunikace

V obci a dalSich sidlech je rozvedeno vefejné osvétleni. Stavajici vefejné osvétleni - vzdusné vedeni
v soubéhu s NN - pfevazné svitidla na sloupech nebo konzolach.

Vyvody a méfeni E-on bude realizovano u trafostanic. Z téchto vyvodl bude napojeno VO navrhovych lokalit.
Rozvody zemnimi kabely AYKY. Spinani osvétleni rozvadéct VO s rezimem ve€ernim a no¢nim.

V obci je vybudovana mistni telefonni sit . Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sit.

4b.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Vyznam feSeného Uzemi pro vodni hospodarstvi je v regionalnim méfitku primérny. Hospodareni a vyuzivani
Uzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami, platnymi pro nakladani s vodami podle zadkona
0 vodach.

V Gzemi jsou potoky Novosedelsky, Ruzdsky a dal$i drobné vodotede a malé vodni plochy. Uzemni plan
nenavrhuje nové vodni plochy.
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- VODOVOD:

V Noveé Vsi, Visce i Lhoté pod Kustrym neni vybudovan vefejny vodovod. Zasobeni obyvatel je z vlastnich
zdroji — studni. Kvalita vody je dobrad, mnozstvi dostate¢né. V navrhu UP se predpoklada i nadale
s vyuzivanim vlastnich zdroja.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody jsou vodni nadrze v sidlech.

- KANALIZACE:

V Nové Vsi, Visce i Lhoté pod Kustrym je vybudovana jednotna kanalizace zausténa bud do mistni vodotece,
rybnic¢ku (Viska) nebo cestniho pfikopu (Lhota). Odpadni vody jsou pfedc¢istény v septicich nebo jsou u objektl
bezodtokové jimky.

Pro obce Nova Ves a Viska je navrzena COV. Ve Lhoté pod Kistrym zistane likvidace odpadnich vod
dosavadnim zpusobem.

4b.5 Odpadové hospodarstvi

Fuhy-kemunalni-odpad-(FKO)-Smésny komunalni odpad je feSen popelnicovym systémem. Z obce Nova Ves
a ostatnich sidel se odvazi FKO-smésny komunalni odpad cca 1x za 14 dnl nebo dle potfeby. V feSeném
Uzemi se nenachazeji zadné registrované skladky-F<O sméesneho komunalniho odpadu. Nadoby na tfidény
odpad jsou umistény v centralni asti obce.

2x ro€né je organizovan svoz nebezpecného odpadu a 4x ro¢né jsou pfistaveny 2 kontejnery na svoz odpadu
velkého objemu z domacnosti. UP nenavrhuje zmény ve zplisobu likvidace odpadu.

4c) OBCANSKE VYBAVENI VEREJINE INFRASTRUKTURY A DALSI OBCANSKE
VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVI
Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob¢anského vybaveni nadmistniho vyznamu.

Jiné plochy a stavby ob&anské vybavenosti navrhovany nejsou a obec bude nadale vazana na sidla vyssiho
vyznamu, hlavné blizké Strakonice a Volyni.

6. _PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
vyuziTi

Resené uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym funkénim vyuZitim. Pro kazdou plochu je ve vykresech pouzito
grafické odliSeni a pismenny index. Uzemi je ¢lenéno na plochy dle vyhl. €. 501/2006 Sb., §4-19. Pro kazdou
plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné, nepfipustné a podminky prostorového
usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanovenych v tzemnim planu obce Nova Ves:

SO - Plochy smiSené obytné

(O] - Plochy ob&anské vybavenosti — sportovni zafizeni
VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DS - Plochy silni¢ni dopravy — silnice Ill. tfidy

DM - Plochy silniéni dopravy — mistni komunikace
DC - Plochy silni¢ni dopravy — polni a lesni cesty
TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

\AY - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

TN - Plochy téZby nerostu - piskovna

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
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A) Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
B) Pripustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni

- sportovni zafizeni a hfisté

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, zejména sidelni zeler

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- pfed vydanim uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni u stavebnich
pozemkU sousedicich se silnici lll. tfidy bude prokazano, Zze hluk z komunikace nepfesahuje limitni
hodnoty.

D) Nepfripustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech.

- Ves8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (supermarkety
a hypermarkety), dopravni terminaly, centra dopravnich sluzeb, hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi.

E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vysSka obytnych objektl — 2NP véetné podkrovi

b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 10m v hiebeni, sedlové stfechy

c) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku —max. 90% , plati pro vlastnické celky

d) v navrzeném zastavitelném Uzemi — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

e) na kazdé 2ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno verejné prostranstvi o plose min. 1000m?2 (§ 7
odst. (2) novely €.269/2009 Sb. vyhlasky €.501/2006 Sb.)

f)  pro lokalitu Z16 je pfedepsano (znacka U ve vykresové ¢asti) zpracovani uzemni studie pfed vydanim
prvniho rozhodnuti o umisténi stavby

a) plochy fe$ené zménou &. 1 UP: na kazdém pozemku bude navrZena pouze jedna stavba rodinného
domu

r) Gdaje o poétu listd odivodnéni zmény &é. 1 UPO Nova Ves u Strakonic a poétu
vykresu grafické casti

OdGvodnéni Zmény &. 1 UPO Nova Ves u Strakonic obsahuije:
= Textova Cast strana 5 - 36
= Graficka ¢ast

3 Koordinaéni vykres 1: 5000
4  Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1: 5000

POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Josef Petr, v.r. Pavel Hromek, v.r.
starosta obce mistostarosta
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